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1. Postup pri porizeni izemniho planu

Obec Polerady ma platny tzemni plan obce z r. 2003. Zadani nového
uzemniho planu bylo schvaleno dne 29. 9. 2016. Hlavnim diivodem pro potizeni
nového Uzemniho planu (UP) byla obecna potfeba vytvofit uzemné planovaci
dokumentaci (UPD) zohlednujici soucasné pozadavky na koncepc1 uzemniho rozvoje
obce a potieba vytvofeni UPD v souvislosti s prljetlm zékona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

Na zakladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh UP Polerady. Zpracovani
vyhodnoceni vlivi na udrZzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovéano. Vzhledem k
jednoznacnosti uzemni koncepce a rozvoji obce, navrh UP Polerady neobsahuje
varianty feSeni. Spole¢né jednani bylo svoldno podle § 50 stavebniho zdkona a
uskutecnilo se dne 15. 3. 2017 v 10:00 hod. na Obecnim ufad¢ Polerady. Oznameni o
konani spole¢ného jednani s moznosti uplatnéni stanovisek, vyjadieni a pripominek
bylo zasldno jednotlivé dotCenym orgdniim a sousednim obcim. Lhiita pro doruceni
stanovisek, pfipominek a vyjadieni byla do 15. 4. 2017 Soucasn¢ byla zvefejnéna na
uiedni desce Obecniho ufadu Polerady v elektronické podobé a na vyvésce vetejna
vyhlaska s uvedenim moznosti podani pisemnych piipominek z fad vefejnosti. Termin
pro podani ptipominek byl od 8. 2. 2017 do 15. 4. 2017.

Vsouladu s § 50 odst. 7 stavebniho zdkona bylo pozadano o vydani
stanoviska KU Stfedo¢eského kraje, které je uvedeno niZe.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 125721/2017/KUSK ze dne 24. 10. 2017

Citace: ,,Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem
na Sir§i uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s tizemn¢
planovaci dokumentaci vydanou krajem zjistil, ze navrh 1Uzemniho
planu neni v souladu s Politikou uzemniho I‘OZVOJe CR ve znéni Aktualizace &. 1 (dale
jen ,,PUR%) ucinnou od 17.4.2015 a se Zasadami tizemniho rozvoje Stiedoceského
kraje (dale jen ,,ZUR®). Navrh tzemniho planu neprokazuje potiebu navrzeného
rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch a nezajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi. Z predlozené uzemné planovaci dokumentace vyplyva, Zze navrh tzemniho
planu vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu cca 160 rodinnych domii,
coz znamena narust o cca 400 novych obyvatel. V soucasné dobé ma obec 248
obyvatel, pficemz za poslednich 15 let nedoSlo k zadnému zasadnimu naristu
obyvatel. Dle tidajti Ceského statistického tfadu od roku 2000 do roku 2015 se podet
obyvatel v obci pouze snizoval, tj z 235 na 211 obyvatel, pficemz narist byl
zaznamendn ay v roce 2016 na 248 obyvatel (Cerpano =z udaji eso
https://www.czso.cz/csu/czso/databaze-demografickych-udaju-za-obce-cr).

S ohledem na skuteCnost, ze tzemni plan z roku 2003 vymezil rozvojové
plochy pro bydleni v rozsahu cca 20,32 ha a do soucasnosti z nich bylo vyuzito pouze
8 % , tj. 1,62 ha (viz textova ¢ast navrhu tzemniho planu bod 7. Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch, str. 15), nelze povazovat predpokladany nariist poctu obyvatel v piistich letech
o cca 160 %, za redlny. Krajsky trad k tomuto konstatuje, Ze rozsah navrhovanych
zastavitelnych ploch v navrhu izemniho planu je naddimenzovany, nebot’ neodpovida
dosavadnimu vyvoji a piesahuje rozvojové moznosti obce v realném obdobi platnosti
uzemniho planu. Navrhované rozvojové plochy jsou v daném rozsahu
neoduvodnitelné, proto krajsky urad povazuje za nezbytné, aby novy tzemni plan
stanovil realnou potfebu zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na realné
predpokladany demograficky vyvoj. Ackoli pofizovatel argumentuje, ze navrh
zastavitelnych ploch je do zna¢né miry prevzat z dosud platného uzemniho planu,
krajsky urad zjistil, Ze napi. navrhovana zastavitelna plocha Z5 byla pouze tzemni
rezervou. Krajsky urad také odkazuje na rozsudek €. j. 6 Ao 3/2009-76 (¢. 20112011



Sb. NSS), v némz Nejvyssi spravni soud vyjadfil mj. nazor: ..... Princip legitimniho
ocekavani pak v procesu uzemniho planovani nelze vykladat jako zachovani statu quo
... " jedna se o dlouhodoby proces, v nemz se stretavaji riizné typy zdajmii - vvhoveni
jednomu typu zajmii obvykle povede k poruie ve vztahu k zdjmu Jjinému (Ci jiného) Z
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lizemnich pldnovani nelze dovozovat utvoreni ,.zdvazné sprdavni praxe” — tim by
byla poprena sama podstata vzemniho pldnovdni

Krajsky urad informuje, ze s ohledem na ust. § 55 odst. 1 stavebniho zdkona,
cituyjeme: "... Porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi ... Pokud jsou pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu soucasti této zpravy, postupuje se dale v rozsahu této
zmeny ...", a ust. § 55 odst. 3 zakona: "... Dalsi zastavitelné plochy lze zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zdakladé prokdazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch ...", ma obec v
ptipadé potfeby moznost vymezovat dalsi zastavitelné plochy.

Krajsky urad v predlozeném materialu shledal vyse uvedené nedostatky, proto lze
podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona zah4jit fizeni o zemnim planu az na zaklade
potvrzeni o odstranéni nedostatki.

Vyhodnoceni: Na zakladé vySe uvedeného bylo pozadano o zménu stanoviska dne 23.
11.2017.

Zména stanoviska:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 146413/2017/KUSK ze dne 7. 12. 2017

Citace: ,,Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona
navrh/zmény uzemniho planu a konstatuje ze nedostatky uvedené ve stanovisku sp.
zn. SZ 117133/2017/KUSK USR/No ¢&. j. 125721/2017/KUSK ze dne 24. 10. 2017
spocivajici v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace &. 1 (déle jen ,,PUR®) Géinnou od 17. 4. 2015 a se Zasadami tzemniho
rozvoje Sttedogeského kraje (dale jen ,,ZUR®), nebot' navrh uzemniho planu
neprokazoval potiebu navrzeného rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch a
nezajistoval ochranu nezastavéného uzemi, byly odstranény. Pofizovatel odivodnil
vymezeni zastavitelnych ploch, na lokality Z1 a Z2 soucasn¢ piedlozil jiz vydana
uzemni rozhodnuti o umisténi staveb, a proto lze postupovat v dalSim fizeni o
uzemnim planu.*

Pofizovatel spolu s urenym zastupitelem obce vyhodnotil vysledky
projednani navrhu UP Polerady, probchlo jejich feSeni a na zédkladé tohoto
vyhodnoceni byl navrh UP Polerady upraven.

Na zaklad¢ upravené dokumentace bylo v souladu s § 52 stavebniho zdkona
zahajeno tizeni o UP Polerady s datem konani vetejného projednani dne 25. 4. 2018, a
to vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho tfadu Polerady jak
v elektronické podobé, tak na vyvésce. Soucasné byla vetfejna vyhlaska zaslana
dotCenym organiim, sousednim obcim a oprdvnénym investorim k moznosti vydani
stanovisek a pfipominek. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna a rozeslana dne 6. 3. 2018
a moznost pro podani stanovisek namitek a pfipominek byla do 2. 5. 2018 véetné. Do
stanoven¢ho data byla dorucena stanoviska, kterd jsou vyhodnocena v kapitole 2d)
odivodnéni. Déle byly doruceny namitky a pfipominky ze strany vetejnosti, které
jsou vyhodnoceny v kapitolach 5. a 6. odiivodnéni.

Za strany obce byla provedena zména potizovatele a stal se jim Méstsky arad

Brandys nad Labem-Star4d Boleslav, Odbor stavebniho tfadu, i1zemniho planovani a
pamatkové péce, tsek izemniho planovani. Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem




obce vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP Polerady, probéhlo jejich feseni a na
zaklad¢ tohoto Vyhodnocem byl navrh UP Polerady upraven a bylo rozhodnuto o
opakovaném vefejném projednani.

Na zaklad¢€ upravené dokumentace bylo v souladu s § 52 stavebniho zakona
zahdjeno fizeni o UP Polerady s datem konani opakovaného vetejné¢ho projednani dne
10. 2. 2020, a to vefejnou vyhladskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho Gfadu
Polerady a na tfedni desce Méstského titadu Brandys nad Labem-Stard Boleslav jak
v elektronické podobé, tak na vyvésce. Soucasné byla vetfejna vyhlaska zaslana
dotCenym organiim, sousednim obcim a opravnénym investorim k moznosti vydani
stanovisek a pfipominek. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna a rozeslana dne 9. 1. 2020
a moznost pro podani stanovisek namitek a ptfipominek byla do 17. 2. 2020 vcetné.
Do stanoveného data byla dorucena stanoviska, kterd jsou vyhodnocena v kapitole 2d)
odivodnéni. Dale byly doruceny ndmitky ze strany vefejnosti, které jsou
vyhodnoceny v kapitolach 5. odiivodnéni. Pfipominky ze strany vefejnosti doruc¢eny
nebyly.

Na zakladé vyse uvedeného a doplnéni dokumentace byl UP Polerady
predloZen zastupitelstvu obce k vydani.

Zastupitelstvo obce na svém fadném zaseddni dne
vydalo UP Polerady.

2a) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh zastavitelnych ploch a upravy skladebného prvku USES neni Vpﬁmém
rozporu s cili a ukoly Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1,2 a 3
(dale jen ,,PUR"), nebot:

- respektuje republikové priority podle ¢l. 2.2. Aktualizace ¢. 3 Politiky
uzemniho rozvoje CR.

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedine¢né urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
znacnou hodnotu, napt. 1 jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
z4jmu, v jinych ptipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy
piistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dasledku
nedostatku lidskych zasahti.Pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat
na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni:

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze stavajiciho usporadani krajiny a z
prirozeného vyvoje reseného uzemi. Celé reSené tizemi je zarazeno do krajinného typu
— krajina relativne vyvazenda. Stavajici koncepce krajiny zuistava zachovana. Jedna se
zejména o krajinu zemédelsky vyuzivanou s nizkym podilem stredni a vysoké zelené.



Resenym tizemim prochdzi podél Poleradského potoka tizemni systém
ekologické stability mistniho vyznamu. Pro zastavitelnou plochu Z5 bude zpracovanda
uzemni studie se zamérenim na ochranu prirody a krajiny.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Predchézet pfi zménich nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat
hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencidlni
disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodnd pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

Vyhodnoceni:

UP respektuje prioritu ¢ 2 PUR a cile vizemniho planovdni. V soucasné dobé k
segregaci obyvatel v obci nedochdzi a navrzenymi zménami se tento stav nezmeni.
Vymezeni verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury: WDI — stavba
dopravniho napojeni plochy Z5 na stavajici komunikace. Ve stavajici zdstavbé nebylo
navrzeno dalsi verejné prostranstvi (stavajici dvé v mistech pitvodnich navsi jsou
zachovana), vzhledem k charakteru zastavby, prostorovému usporadani a
prostorovym moznostem neni nutné dalsi verejné prostranstvi vymezovat.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

Pti stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v izemn¢ pldnovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavk, které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodné feseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli
a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR
CR. Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi,
zejména meést a regionl, ktery piedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni:

UP respektuje prioritu ¢. 3 PUR a cile vizemniho planovani. Urbanistickd
koncepce vychazi z obecnych potieb obyvatel obce, ze stavajiciho usporadani a
z prirozeného vyvoje reseného uzemi. Pivodni liniova urbanisticka kompozice obce,
kde jadro tvori historicka zastavba souvisejici se zemédélskou cinnosti, zustane
zachovand. Prostorové usporadani obce je rFeSeno podeél komunikaci bez
vyznamnéjsich centralnich prostor. Dve mensi verejna prostranstvi jsou zachovand
v mistech puvodnich historickych navsi pri hlavni silnici, ktera prochazi stredem
obce.

Priorita 4 (odst. 17 PUR)

Vytvafet v izemi podminky k odstraiiovani disledkt hospodaiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v
hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feSeni probléml v téchto
uzemich.

Vyhodnoceni:
UP nevytvdii novd pracovni mista.
Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvatet prfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni:
UP nemd vliv na prioritu ¢. 5 PUR.



Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvatet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci tizemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zeméd€lské a lesni pudy)
a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace Cilem je tcelné
vyuzivani a usporadani uzemi uUsporné v narocich na Verejne rozpoCty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych Zajmu na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni:

UP navrhuje funkcni vyuziti stavajiciho zemédeélského aredlu, ktery v soucasné
dobe neni zcela vyuzity.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna
kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to
mozné aodlivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadli, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti ptfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systémut ekologické stability a zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tizemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovske krajiny. V ramci uzemné planovaci
¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju. UP
vymezuje zastavitelné plochy ve vhodnych lokalitach, kde umisténim nedojde k
naruSeni krajinného razu.Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezédouci srustani sidel s ohledem na zajisténi ptistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni:

UP podmiruje vyuziti ploch obcanského vybavem ploch vyroby a skladovani
a taktez Zastawtelnych ploch 77, 729, Z10 pro nové zamery posuzovanim jejich viivu
na Zzivotni prostredi s ohledem na prostupnost uzemi, ochranu krajinného radzu,
retencni schopnost uzemi a migraci pro volné Zijici Zivocichy.

Na reSeném uzemi se vyskytuji tri biocentra lokalniho vyznamu, ktera jsou
spojena biokoridory rovnéz lokdlniho vyznamu. Ddle jsou vymezeny vyznamné
krajinné prvky (VKP) jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné casti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a prispivaji k udrzeni jeji stability.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chrénit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pied zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoifeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené
pasy) v I‘OZVO]OVyCh oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
JeJIChZ Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s Vyuzmm JeJl
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tzemi v
bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni:

Ukolem UP bude zachovani ¢dsti kulturni krajiny s ohledem na prostupnost
krajiny a rekreacni potencial uzemi. Stavajici plochy rekreacnich chat zistavaji v



zastaveném uzemi ve stavajicim vuzemnim rozsahu bez dalsiho vizemniho rozvoje. Pro
celé resené uzemi je stanoven zakaz vystavby dalsich novych chat.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvatfet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi izemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napft. pé&si, cyklo, lyzarska, hipo).

Vyhodnoceni:
UP nemd vliv na prioritu ¢. 9 PUR.
Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret ptedpoklady pro leps$i dostupnost tizemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pii umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umist'ovat tato zafizeni soubézné.

Zmirfiovat vystaveni mestskych oblasti nepfiznivym ucinkim  tranzitni
Zelezni¢ni a silniCni dopravy, mimo jin¢ i prostfednictvim obchvati méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v Uzemi. Zaroven vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od vymezenych koridord pro nové useky délnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a
timto zptisobem disledn¢ pfedchdzet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plisobeni negativnich G¢inkli provozu dopravy na vetejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci
téchto ucink).

Vyhodnoceni:

Dopravni systém je stabilizovany. Mistni komunikace budou soucasti
podrobnéjsiho reSeni jednotlivych zastavitelnych ploch a budou na tento dopravni
systéem navazovat. Pro zastavitelnou plochu Z5 je navrzena pristupova mistni
komunikace ze severniho sméru a je zarazena mezi verejné prospésné stavby.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych o0s. Moznosti nové Vystabe je tfeba dostateCnou vetejnou
infrastrukturou podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi podminky pro environmentaln¢ Setrné
formy dopravy (napft. Zelezni¢ni, cyklistickou). Na tizemich, kde dochazi dlouhodobé
k ptekracovani zdkonem stanoven}'/ch meznich hodnot imisnich limita pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchizet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivlli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych
nebo zemédélskych arealt.

Vyhodnoceni:

Nové mistni komunikace v zastavitelnych plochach budou soucdsti reseni
uzemni studie nebo dokumentace k vizemnimu vizeni jednotlivych zastavitelnych ploch
a budou na tento dopravni systém navazovat. V plochach Z4, Z7 je v vizemnim rizeni
pro umisteni staveb pro bydleni nutna specifikace hlukové :zateze stavajicich
zemedelskych aredlu a je nutné prokazat splneni hygienickych limitii hluku dle



narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci ve
znéni pozdejsich predpisu.

Stavajici ucelové komunikace umoznuji dostatecné zpristupnéni pozemkii
nezastaveného uzemi, jen v jihovychodni casti reSeného uzemi byly navrzeny mensi
useky ucelové komunikace tak, aby doslo k dopravnimu propojent této casti.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah prlpadnych Skod. Zejména zajistit tzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied
povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani ¢inkt
povodni.

Vyhodnoceni:
UP nemd vliv na prioritu ¢. 12 PUR. Vodni rezim v iizemi se nemént.
Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tizemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gizemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiiovych skod.

Vyhodnoceni:
UP nemd vliv na prioritu ¢. 13 PUR.
Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvéatet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.
Vytvatfet rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které
jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podmmky pro rozvoj okolnich obci ve
Venkovskych oblastech a v oblastech se spemﬁckyml geografickymi podminkami. Pfi
feSeni problémi udrzitelného rozvoje uzemi Vyuzwat reglonalmch seskupeni (klastrl)
k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu izemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje. Pfi izemné¢ planovaci
¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit¢ osobni i1 nékladni
zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist’, efektivni
dopravni sit¢ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi
ptedpoklady hospodatského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni:

Nova vystavba je podminéna vystavbou kompletni verejné infrastruktury bez
financni spoluucasti obce. Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou tizemnim
planem respektovany. Jsou ponechany ve stavajicich lokalitach a pro stavajict funkce.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje izemi,
pozadovat jeho teSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné
narokli na vetejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti
a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru
s vefejnosti.




Vyhodnoceni:

Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho Feseni ve vsech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vietné
narokit na verejnou infrastrukturu — vyvoj sprdavniho uzemi Polerady je reSen
komplexné a dlouhodobé, jsou aktualizovany pozadavky na verejnou infrastrukturu,
rozsah zastaveného vuzemi je aktualizovan k datu 30. 6. 2019.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umozilyjici Gcelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovéani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni:

UP vymezuje plochy verejnych prostranstvi pro funkci verejné pristupnych
prostranstvi a pro dostupnost ploch bydleni, smisenych obytnych, obcanského
vybaveni, vyroby a skladovani a ploch nezastaveného vzemi.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni:

Podstatna cast zastaveného uzemi je napojena na verejny vodovod, umisteni
zastavitelnych ploch umoznuje jejich napojeni na tento systém, odpadnl' vody jsou v
navrhu z celé obce odvedeny splaskovou kanalizaci na centralni Cistirnu odpadnzch
vod (vysledna kapaczta COV je navrzena na 1050 EO), zastavitelné plochy jsou na
tento systém napojeny.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvatet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem
minimalizace jejich negatlvmch vlivli a rizik pii respektovani ptednosti zajisténi
bezpecného zésobovani uzemi energiemi.

Vyhodnoceni:
UP nemd vliv na prioritu ¢. 18 PUR.
Priorita 19 (odst. 32 PUR)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch pfestavby.

Vyhodnoceni:
UP nemd vliv na prioritu ¢. 19 PUR.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo
StiedoCeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015
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Zastupitelstvo StredoCeského kraje vydalo usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK jejich 1.
aktualizaci. Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo
StiedoCeského kraje o vydani jejich 2. aktualizace, vyjma dopln€ni mimotroviiove
kiiZovatky Odolena Voda na dalnici D8, kterdq nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018. V
nasledujicim textu je Vyhodnocen souladu UP se Zasadami Uzemniho rozvoje
Stiedo&eského kraje ve znéni jejich 2. aktualizace (dale jen ,,ZUR®).

ZUR jsou nastrojem tzemniho planovani pofizovanym Krajskym ufadem
prislusného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
tikolem je Zpresmt cile, oblasti a korldory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile
pro rozvoj uzemi kraje Pro uzemni plany jsou zasady uzemniho rozvoje zavazné. UP
plan piebira a upfestiuje jednotlivé prvky vymezené v ZUR a konkretizuje podobu
obecné formulovanych cilt krajského dokumentu.

Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

Priorita (01)

Pomoci néstroji uzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajiSténi ptfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodatském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvéazenost a
udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pii zpracovani
uzemnich studii, izemnich plant, regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti izemi.

Vyhodnoceni:

Rozvoj bydleni a vyroby v obci ma vliv na kra]mu a prirodni prostredi a také
na socidlni a ekonomické podminky. UP prispiva k vyvdzenosti vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi Polerad dale popsanym zpiisobem:

- nemovita kulturni pamdatka — bozi muka u krizovatky na zapadnim okraji obce
je uzemnim planem respektovana a jsou vytvoreny podminky uchovani jeji
funkce v obci;

- zachovani puvodni liniové urbanistické kompozice obce, kde jadro tvori
historicka zastavba souvisejici zejména se zemédélskou cinnosti;

- zachovani dvou dominantnich funkci v obci — bydleni a zemédelska cinnost;

- zabraneéni rustu individuadlni rekreace;

- uzemni systéem ekologické stability mistniho vyznamu a vyznamné krajinné
prvky nejsou dotceny navrhovanou vystavbou;

- je navrieno zkvalitneéni technické infrastruktury (predevsim vodovod a
kanalizace s rozsitenou centralni cistirnou odpadnich vod) pro zdsobeni
stavajictho i rozvojového vuzemi;

- ndvrhem ploch vyroby a skladovani a ploch obcanského vybaveni dojde k
vytvoreni novych pracovnich prilezitosti a tim k oZiveni ekonomiky, zdaroven
tak Ize pfedchdzet ubytku trvale bydll'cz'ch obyvatel

- zvySeni ekologické stability vizemi ochranou stavajici zelené a ndvrhem zelené
dalsi (napr. ochranna zelen u ploch vyroby a skladovani, USES)

- ochrana vod - objekty v zastavitelnych plochich musi byt napojeny na
vodovod a systéem kanalizace s centralni COV, zasakovani neznecisténych
destovych vod musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich (prip. pres retencni
zarizeni), vlivem vystavby nesmi dochazet ke zvétSovani odtoku vody v
recipientech oproti soucasnému stavu, vodovod firmy Agromaso, s. r. o. je
zachovan vyhradné k zasobovani stavajiciho zemédeélského arealu uzitkovou
vodou,

- vzhledem k blizkosti Prahy ma obec potencial pro rozvoj bydleni, tento rozvoj
Jje podporen nabidkou rozvojovych ploch obcanského vybaveni véetné sportu a
ploch pro vyrobu a skladovani, v obci vzrusta zdjem o vystavbu rodinnych
domui.
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Priorita (02)

Vytvafet podminky pro realizaci mezinarodn€ a republikové vyznamnych
zémérl stanovenych v Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008;
schvalena vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamért,
které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
Stiedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Vyhodnoceni:

Katastrdlni vizemi Polerady je dle ZUR zahrnuto do rozvojové oblasti OBI
rozvojova oblast Praha (rozvojova oblast republikové urovné). Jedna se o uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, jde o nejsilnéjsi koncentraci
obyvatelstva v CR, o soustiedeni kulturnich a ekonomickych aktivit. Polerady spadaji
pod obec s rozsirenou piisobnosti (ORP) mésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav.
Resené uzemi nalezi do oblasti krajinného typu N0O6 — krajina relativné vyvadzena.

Uzemim prochdzeji trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu —
ropovod a produktovod, plynovody VVTL DN 1000, VVTL DN 900, VVTL DN 500,
sdelovact vedeni dalkovée — DK 85, 104, 165, sdelovaci vedeni plynovodii — kabel
DKMOS a kabely DOK, sdelovaci vedeni vojenské — vojensky DSK, vyznamné
radioreléove paprsky.

Stavajici Zeleznice a silnice 2. a 3. trid jsou uzemné stabilizované. Vsechny
tyto zasady Jsou uzemnim planem akceptovany Ze ZUR vyplyvd, ze na tizemi obce
Polerady neni navrieno dalsi zarizeni dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

V FeSeném uizemi se neuplatnu]l dalsi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reseny v ZUR a které je potieba v UP Polerady vymerzit.

Priorita (03)

Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodaiské zakladny v uzemi
regionl se soustfedénou podporou statu Vymezenych dle Strategie regionalniho
rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na tuzemi Stfedodeského kraje:

II. hospodaisky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato uzemi provéfit a stanovit moznosti zajiSténi odpovidajici dopravni
a technické infrastruktury.

Vyhodnoceni:
Obec Polerady se nenachazi v hospodarsky slabém regionu Milovice — Mlada.

Priorita (04)

Vytvatet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Ptibram, Beroun, M¢lInik,
Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik,BeneSov, Brandys nad Labem - Stara
Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin — Kutnd Hora, Nymburk —
Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: VlaSim, Sedl¢any, Caslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hotovice, Dobiis, Cesky Brod.

Vytvafet podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem
a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v piiméstském Uzemi Prahy, zejména Hostivice
a Jesenice pro potieby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového uzemi.

Vyhodnoceni:

UP rozviji sidelni potencial obce Polerady. Jedna se o uzemi ovlivnené
rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, jde o nejsilnéjsi koncentraci
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obyvatelstva v CR, o soustiedént kulturnich a ekonomickych aktivit. Polerady spadaji
pod obec s rozsirenou piisobnosti (ORP) mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav.
Vzhledem k blizkosti Prahy ma obec potencial pro rozvoj bydleni, tento rozvoj je
podporen nabidkou rozvojovych ploch obcanského vybaveni véetné sportu a ploch pro
vyrobu a skladovani, v obci vzriista zajem o vystavbu rodinnych domii

Priorita (05)

Vytvatfet podminky pro umisténi a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni
vazby: (nasleduje vycet)

Vyhodnoceni:

Zadny z vyjmenovanych zdmérii se nenachdzi na tizemi obce Polerady.
Podminky pro realizaci staveb a opatieni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a
obsluznosti jsou v UP vytvoreny formulaci podminek vyuziti ploch.

Priorita (06)

Vytvatet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na tzemi kraje,
které vytvateji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi.
Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

c¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické 1 pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srstani sidel,

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdroju.
Vyhodnoceni:

UP je postaven na stabilizaci a dalsim rozvoji prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot, jak vyplyva z komplexniho zditvodnéni prijatého reseni i dalsich
casti tohoto oduvodnéni UP.

Celé Fesené tizemi obce Polerady spadd dle ZUR do oblasti krajinného typu —
krajina relativné vyvaizena.

Ve spravnim uzemi obce Polerady je registrovand jedna nemovita kulturni
pamatka pod cislem 2143. Jsou to bozi muka na kiizovatce na zapadnim okraji obce.
V tizemi se nalézaji pamatné stromy: ¢. 54 — jilm na parcele ¢. 57 (u ¢.p. 42), ¢. 55 —
dvé lipy malolisté na parcele ¢. 36 (u hospody) a ¢. 56 — dvé lipy malolisté na parcele
¢. 375 (pred ¢.p. 31) — jedna z nich jiz nebyla nalezena.

Obec si zachovala charakter zemédelské vesnice. Zastavba je prevazné
soustredéna kolem komunikaci. V krajiné dominuji velké plochy orné piidy, tizemi je
intenzivné zemédelsky vyuzivané s malym podilem lucnich, lesnich a vodnich ploch. V
obci se vyskytuje néekolik ploch verejné zelené osdzené hlavné okrasnymi jehlicnany.
Vetsi ekologicky vyznamné plochy se nalézaji pouze podél Poleradského potoka
(louky, mokrady). Rozsah lesti je minimalni, liniova spolecenstva (meze) jsou ve
Spatném stavu s nevyhovujicim sloZenim.

Vzhledem ke krajinnému razu neni vhodné zde jesté umistovat velké a
dominantni stavby. Z tohoto ditvodu je v UP stanoven zakaz vystavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren.

Navrh vuzemniho systemu ekologické stability vychazz z piivodniho generelu
USES prepracovaného v ramci komplexnich pozemkovych uprav a zapracovaného do
piivodniho vizemniho planu obce Polerady. Cislovdni prvkii je prevzato z pivodniho
planu USES. Prvky USES jsou vymezeny ve vykresu Koncepce usporadani krajiny.
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Na reSeném uzemi se vyskytuji tri biocentra lokalniho vyznamu, ktera jsou
spojena biokoridory rovnéz lokdlniho vyznamu. Ddle jsou vymezeny vyznamné
krajinné prvky (VKP) jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné casti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a prispivaji k udrzeni jeji stability. V reSeném
uzemi se nalézaji pouze VKP ze zakona.

V' 7Feseném tuzemi nejsou evidovana loZiska nerostn)}ch surovin, uzemi s
predpokladanyml vyskyty lozZisek ani poddolovana vizemi. Neni zde evidovano sesuvné
uzemi ani uzemi jinych geologickych rizik. Rovnéz zde nebyly nalezeny staré zatéze
uzemi a kontaminované plochy.

Priorita (07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti
na zemi kraje zvlast¢ ve vymezenych rOZVOJovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat priméfeny
rozvoj sidel, pfiznivd urbanistickd a architektonickd fteSeni sidel, dostate¢né
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vetejné
zelené vC. zelenych prstencii kolem obytnych souborii, vybaveni sidel potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

Vyhodnoceni:

Sidelni  zelen je v zastavéeném uzemi a zastavitelnych plochdch
charakterizovana ctyrmi kategoriemi — zeleii na verejnych prostranstvich, zelen
soukroma a vyhrazend, zelen ochrannd a izolacni a zelen prirodniho charakteru.
Doplneéni téchto druhii ploch bylo nezbytné pro vymezeni systému sidelni zelené podle
prilohy ¢. 7, ¢ast L, odst. 1, pism. c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Obec Polerady ma vzhledem ke své poloze jinak velmi omezenou moznost
rozvoje svého uzemi, které je znacné limitovano umisténim staveb nadrazené
technické infrastruktury strategického vyznamu pro Siroké okoli presahujici ramec
uzemi obce. Ztohoto diivodu je mozny rozvoj zastavitelnych ploch obce velmi
limitovan.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uUzemi a zachovani funkc¢ni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl
v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a
arealll v sidlech pted vystavbou ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené v
zastavéném Uzemi;

Vyhodnoceni:

V UP byly navrzeny plochy zastavitelné, plochy k obnove a opétovnému
vyuziti. Plochy uzemnich rezerv a plochy ke zmeénée Stava]lcz Zastavby navrzeny nejsou.
Stavajici bezpecné pristupna verejna prostranstvi v zastavéném uzemi jsou
stabilizovand a celkovou koncepci UP chranéna. V zastavitelnych plochdach pro
bydleni je realizace verejnych prostranstvi urcena v regulativech jednotlivych ploch.
Rozvojové plochy jsou FeSeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi. lochy prestavby
nebyly v UP navrzeny, nebot plochy vhodné pro prestavbu se v obci nevyskytuji.

c) intenzivné&j$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vy$§imu vyuzivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

e poznavaci a kongresové turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském
uzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na fekadch Sédzavé a Berounce,

e rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim
Povltavi,
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e kratkodobé rekreace predevSim nekomerénich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha.

Vyhodnoceni:

Resenym tizemim neprochdzeji znacené pési turistické trasy a cyklotrasy. Tato
oblast je vyhradné zemeédelska a pozadavky pro turistiku a cykloturistiku se zde
nevyskytly. Z tohoto diivodu v FeSeném izemi nejsou navrzeny.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Vyhodnoceni:

Rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou UP umoziiuje v rdmci
vyuziti nekterych ploch, zejména ploch smisenych obytnych komercnich, ale i dalsi.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Gcelné clenéni
pozemkové udrzby prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvki
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

Vyhodnoceni:

Navrh vuzemniho Systemu ekologické stability vychazz z pivodniho generelu
USES prepracovaného v ramci komplexnich pozemkovych uprav a zapracovaného do
puvodniho uzemniho planu obce Polerady. Uzemni systém ekologicke stability
mistniho vyznamu a vyznamné krajinné prvky nejsou dotceny navrhovanou vystavbou.
FEkologicka stabilita vizemi se zvySuje ochranou stdvajici zelené a ndvrhem zelené
dalsi (napr. ochranna zelen u ploch vyroby a skladovani, USES).

Destové vody jsou odvadeny po povrchu nebo kratkymi zatrubnenymi useky k
vodotecim. Nové komunikace v navrzenych lokalitach budou odvodnény povrchoveé
podél komunikaci, pripadné pres retencni zarizeni. Vlivem vystavby nesmi dojit ke
zvetsovani odtoku vody v recipientech oproti soucasnému stavu.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemd;

Vyhodnoceni:

Resenym tizemim neprochdzeji znacené pési turistické trasy a cyklotrasy. Tato
oblast je vyhradné zemeédelska a pozadavky pro turistiku a cykloturistiku se zde
nevyskytly. Z tohoto diivodu v FeSeném izemi nejsou navrzeny.

g) rozvijeni systéml dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodaftskych ¢innosti v ostatnim izemi kraje.

Vyhodnoceni:

Uzemim prochdzeji trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu -
ropovod a produktovod, plynovody VVTL DN 1000, VVTL DN 900, VVTL DN 500,
sdelovact vedeni dalkove — DK 85, 104, 165, sdelovaci vedeni plynovodii — kabel.

DKMOS a kabely DOK, sdélovaci vedeni vojenské — vojensky DSK, vyznamné
radioreléové paprsky. Stavajici Zeleznice a silnice 2. a 3. trid jsou uzemné
stabilizované. Vsechny tyto zasady Jjsou uzemnim planem akceptovany Ze ZUR
vyplhva, ze na uzemi obce Polerady neni navrzeno dalsi zarizeni dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Obec nemd verejné ndhradni zdroje pitné vody. V pripade poruseni
stavajictho zasobovani pitnou vodou je nutno zdsobovat z mobilnich cisteren,
pripadné doplnit dovozem balené vody. Zdroje pozarni vody jsou pozarni nadrz na
navsi, Poleradsky potok, mistni vodovod s hydranty. Obec nema ndhradni zdroj
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elektrické energie, v blizkosti obce na katastru Brandysa nad Labem je umisténa
transformovna 110/22 kV.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku pitné vody a zpracovini
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splinovala pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i budoucnosti — podstatnd cast zastaveéného uzemi je napojena na
verejny vodovod, umisténi zastavitelnych ploch umoznuje jejich napojeni na tento
systém, odpadni vody jsou v ndavrhu z celé obce odvedeny splaSkovou kanalizaci na
centralni cistirnu odpadnich vod (vyslednad kapacita COV je navrzena na 1050 EQO),
zastavitelné plochy jsou na tento systéem napojeny.

Surovinové zdroje se na uzemi nevyskytuji.

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

Katastralni izemi Polerady je dle ZUR zahrnuto do rozvojové oblasti OBI
rozvojova oblast Praha (rozvojovéd oblast republikové urovn€). Jednd se o uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, jde o nejsilngjsi koncentraci
obyvatelstva v CR, o soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit. Polerady spadaji
pod obec s rozsifenou plsobnosti (ORP) mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav.
Resené uzemi nalezi do oblasti krajinného typu NO6 — krajina relativn€ vyvazena.

UP piispiva k vyvazenosti vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prosttedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi Polerad dale
popsanym zptisobem:

- nemovitad kulturni paméatka — bozi muka u kiiZzovatky na zdpadnim okraji obce
je tzemnim pldnem respektovand a jsou vytvofeny podminky uchovani jeji
funkce v obci;

- zachovani pavodni liniové urbanistické kompozice obce, kde jadro tvoii
historickd zastavba souvisejici zejména se zeméd¢lskou Cinnosti;

- zachovani dvou dominantnich funkeci v obci — bydleni a zemédélska ¢innost;

- zabranéni rustu individualni rekreace;

- uzemni systém ekologické stability mistniho vyznamu a vyznamné krajinné
prvky nejsou dotéeny navrhovanou vystavbou;

- je navrzeno zkvalitnéni technické infrastruktury (pfedevSsim vodovod a
kanalizace s rozSifenou centralni Cistirnou odpadnich vod) pro zasobeni
stavajiciho i1 rozvojového Gzemi;

- navrhem ploch vyroby a skladovani a ploch obcanského vybaveni dojde k
vytvoteni novych pracovnich pfilezitosti a tim k oziveni ekonomiky, zdroven
tak lze pfedchdzet ubytku trvale bydlicich obyvatel;

- zvySeni ekologické stability izemi ochranou stavajici zelen¢ a ndvrhem zelené
dalsi (napf. ochranna zeleni u ploch vyroby a skladovani, USES);

- ochrana vod - objekty v zastavitelnych plochdch musi byt napojeny na
vodovod a systém kanalizace s centralni COV, zasakovani neznecisténych
destovych vod musi byt zajiSténo na vlastnich pozemcich (pfip. pres retencni
zafizeni), vlivem vystavby nesmi dochdzet ke zvétSovani odtoku vody v
recipientech oproti soucasnému stavu, vodovod firmy Agromaso, s. r. 0. je
zachovan vyhradné k zasobovani stavajiciho zemédé¢lského arealu uzitkovou
vodou;

- vzhledem k blizkosti Prahy ma obec potencial pro rozvoj bydleni, tento rozvoj
je podpoten nabidkou rozvojovych ploch obfanského vybaveni véetné sportu
a ploch pro vyrobu a skladovani, v obci vzrista zdjem o vystavbu rodinnych
domt.

16



Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Dle PUR ani zpfesnéni v ZUR nelezi uzemi obce ve specifické oblasti ani
specifické oblasti krajského vyznamu.

Zpiesnéni ploch a koridorit vymezenych v PUR a vymezeni ploch akoridori
krajského vyznamu

Dle zpresnem provedenych v ramci ZUR nelezi na izemi obce Zzadna plocha &i
koridor vymezena v PUR. Soucasné ZUR nevymezujl plochy ani korldory kraJskeho
vyznamu regionalniho & nadregionalniho USES na tizemi obce. Na feSeném tizemi se
vyskytuji tfi biocentra lokalniho vyznamu, ktera jsou spojena biokoridory rovnéz
lokalniho vyznamu. Daéle jsou vymezeny vyznamné krajinné prvky (VKP) Jako
ekologicky, geomorfologlcky nebo estetlcky hodnotné ¢asti krajmy, které utvateji jeji
typicky vzhled a ptispivaji k udrzeni jeji stability. V feSeném tzemi se nalézaji pouze
VKP ze zdkona.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi

Kulturni a pfirodni hodnoty

Spravni Gzemi obce je tvofeno jednim Kkatastrdlnim Uzemim Polerady o
rozloze 385,65 ha. Je zaroven feSenym uzemim. Celé feSené uzemi spadé dle ZUR do
oblasti krajinného typu — krajina relativné vyvazena.

Ve spravnim Uzemi obce Polerady je registrovand jedna nemovita kulturni
pamatka pod ¢islem 2143. Jsou to bozi muka na kfiZzovatce na zdpadnim okraji obce.
V uzemi se nalézaji pamatné stromy: ¢. 54 — jilm na parcele ¢. 57 (u €.p. 42), ¢. 55 —
dv¢ lipy malolisté na parcele ¢. 36 (u hospody) a ¢. 56 — dv¢ lipy malolisté na parcele
¢. 375 (pted €.p. 31) — jedna z nich jiz nebyla nalezena.

Obec si zachovala charakter zemédélské vesnice. Zastavba je pifevazné
soustfedéna kolem komunikaci. V krajin¢ dominuji velké plochy orné pidy, Gzemi je
intenzivné zemédélsky vyuzivané s malym podilem lucnich, lesnich a vodnich ploch.

VéEtsi podil zelené se vyskytuje pouze v zastavéném uzemi obce (zahrady,
sady), ptipadné podél silnic (jedna se hlavné o ovocné stromy). V obci se vyskytuje
n¢kolik ploch vetejné zelené osdzené hlavné okrasnymi jehli¢nany. Vétsi ekologicky
vyznamné plochy se nalézaji pouze podél Poleradského potoka (louky, mokfady).
Rozsah lesti je minimalni, liniovd spoleCenstva (meze) jsou ve Spatném stavu
s nevyhovujicim slozenim.

Vzhledem ke krajinnému rdzu neni vhodné zde jeSt¢ umistovat velké a
dominantni stavby. Z tohoto ditvodu je v UP stanoven zakaz vystavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren.

Na tzemi obce ZUR neidentifikovaly Zadné kulturni hodnoty krajského
vyznamu.

Civiliza¢ni hodnoty

Na uzemi obce ZUR neidentifikovaly z4dné civilizaéni hodnoty krajského vyznamu.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Pro tizemi obce Polerady je v ramci vymezeni cilovych charakteristik krajiny v ZUR
SK stanoven nasledujici krajinny typ: feSené uzemi nalezi do oblasti krajinného typu
NO6 — krajina relativné vyvazena.

Pro tento krajinny typ byly formulovany nésledujici zasady pro planovani zmén
a rozhodovani o nich:
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e NO6

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a
stabilnich ploch;

b) zmény vyuZziti nesmi naruSit relativn¢ vyvaZenou krajinu nebo
zabranit dosaZeni vyvazeného stavu.

Déle jsou vymezeny vyznamné krajinné prvky (VKP) jako ekologicky,
geomorfologlcky nebo estetlcky hodnotné casti krajmy, které utvareji jeji typicky
vzhled a ptispivaji k udrZeni jeji stability. V feSeném tzemi se nalézaji pouze VKP ze
zakona.

Realizace vySe uvedenych bodi v ramci spravniho Gzemi Polerady je zajisténa
stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Vsechny plochy nezastavéného uzemi maji stanovené hlavni, piipustné a podminéné
pfipustné vyuziti. Tim je zajiSténa polyfunkénost. Zastoupeni bydleni se projevuje
pouze okrajové. Realizuje se predev§im v zastavéném uzemi, do nezastavéného tizemi
presahuje pouze v rozsahu, ktery pro celkové usporadani nezastavéného uzemi neni
vyznamné (zastavitelné plochy).

Vychodiskem pro navrh UP bylo tiplné a komplexni poznani feseného tizemi,
jeho dlspozw limit a rozvojovych potfeb. Bylo snahou navrhnout idedlni koncepc1
rozvoje Uzemi ve vSech jeho slozkdch, vcetné ochrany hodnot zastavéného i
nezastavéného tzemi.

Stavajici ucelové komunikace umoziuji dostatecné zptistupnéni pozemku
nezastavéného uzemi, jen v jihovychodni ¢asti feSené¢ho izemi byly navrzeny mensi
useky komunikace tak, aby doslo k propojeni této ¢asti.

Na tzemi obce ZUR neidentifikovaly zadné civiliza¢ni hodnoty krajského
vyznamu. Vliv lokalnich civilizaénich prvkd na krajinu UP neposiluje.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpe¢nosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které
Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Po celkovém vyhodnoceni realizovatelnosti navrhiit UP byly vymezeny vefejné
prospésné stavby:

- dopravni infrastruktury pro zastavitelnou plochu Z5 je navrzena pfistupova
mistni komunikace ze severniho sméru - WD1 — stavba dopravniho napojeni
plochy Z5 na stavajici komunikaci (celkova $ifka vcetné plochy pro pési 9 m);

- technické infrastruktury — WT1 — rozsifeni COV.

Déle byly vymezeny jako vefejné prospéSna opatfeni k zaloZeni a ochrané prvkl
USES:

- VUL, 2, 3 — plochy biocenter
- VUS, 6, 7 — plochy biokoridorii

Prava k nemovitostem dotéenym vyjmenovanymi vefejné prospéSnymi
stavbami je mozno vyvlastnit. Pfedkupni pravo neni na zadnou stavbu uplatiiovano.

Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na Kkoordinaci izemné planovaci
¢innosti obci

Uzemi obce se nedotykaji zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci.
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Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Pro zastavitelnou plochu Z5 bude zpracovana uzemni studie, kterd bude fesit
parcelaci plochy, umisténi vefejnych prostranstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu celé vymezené plochy Z5. Uzemni studie bude zpracovana se
zamé&fenim na ochranu piirody a krajiny. Stanoveni lhity pro pofizeni uzemni studie,
jeji schvaleni a vloZeni dat o této studii do evidence zemn¢ planovaci ¢innosti jsou
Ctyfi roky od data vydani uizemniho planu.

Pro plochu Z2 je zpracovana urbanistickd (0zemni) studie datovana 9/2007
(projektant Rossler Rybar architekti Kaprova 6, Prahal). Studie fe$i vystavbu
rodinnych domu a sportovniho centra v€etné¢ komunikaci a inZenyrskych siti. Déleni
pozemkii dle této studie je jiz zaneseno v katastru nemovitosti. UP Polerady toto
feSeni dle studie prebird. Je nutné doplnit umisténi verejnych prostranstvi. Obcanské
vybaveni vetejné (matetska Skola) a komercni bude umisténo na ¢asti pozemku parc.
C. 496/155. Déleni ostatnich pozemk je nepiipustné.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho plinu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR nevymezily na uzemi obce plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a

vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti.

Vymezeni ploch a Kkoridorti, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
o zménach jejich vyuZiti pofizeni a vydani regula¢niho planu na Zadost

ZUR nevymezily na uzemi obce plochy a korldory, ve kterych je podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu na
Zadost.

Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch Z2 a Z5 je na téchto plochach
navrzena etapizace vystavby rodinnych domu v potadi:

1. etapa vystavby RD — plocha Z2

2. etapa vystavby RD — plocha Z5 (za podminky splnéni min. 70% povoleni, ohlaseni
apod. pro vystavbu na plose Z2)

2b) Soulad s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Rozvoj bydleni a vyroby v obci ma vliv na krajinu a ptirodni prostfedi a také
na socialni a ekonomické podminky. Uzemni plan pfispivd k vyvaZenosti vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi Polerad dale popsanym zplisobem:

e nemovita kulturni pamatka - bozi muka u kfizovatky na zdpadnim okraji obce
je tzemnim pldnem respektovand a jsou vytvofeny podminky uchovani jeji
funkce v obci

e zachovani ptvodni liniové urbanistické kompozice obce, kde jadro tvofi
historickd zastavba souvisejici zejména se zeméd¢elskou Einnosti

e zachovani dvou dominantnich funkeci v obci - bydleni a zeméd¢€lska ¢innost
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e zabranéni rustu individudlni rekreace

e TUzemni systém ekologické stability mistniho vyznamu a vyznamné krajinné
prvky nejsou dotéeny navrhovanou vystavbou

e je navrzeno zkvalitnéni technické infrastruktury (predev§im vodovod a
kanalizace s rozSifenou centralni Cistirnou odpadnich vod) pro zasobeni
stavajiciho 1 rozvojového tizemi

e navrhem ploch vyroby a skladovani a ploch obcanského vybaveni dojde k
vytvoreni novych pracovnich pftilezitosti a tim k oziveni ekonomiky, zaroven
tak lze pfedchdzet ubytku trvale bydlicich obyvatel

e zvySeni ekologické stability izemi ochranou stavajici zelen€ a navrhem zelené
dalsi (napf. ochranna zelefi u ploch vyroby a skladovani, USES)

e ochrana vod - objekty v zastavitelnych plochdch musi byt napojeny na
vodovod a systém kanalizace s centralni COV, zasakovani neznecisténych
destovych vod musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich (ptip. ptfes retencni
zafizeni), vlivem vystavby nesmi dochdzet ke zvétSovani odtoku vody v
recipientech oproti soucasnému stavu, vodovod firmy Agromaso s.r.o. je
zachovan vyhradné k zasobovani stavajiciho zemédélského arealu uzitkovou
vodou

e vzhledem k blizkosti Prahy ma obec potencial pro rozvoj bydleni, tento rozvoj
je podpoten nabidkou rozvojovych ploch obfanského vybaveni véetné sportu
a ploch pro vyrobu a skladovani, v obci vzrasta zajem o vystavbu rodinnych
domi

2¢) Soulad s pozadavky tohoto zikona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan Polerady je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006 ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti byly stanoveny dle vyhlasky 501/2006
Sb. v platném znéni. Sidelni zelen je v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
charakterizovana C¢tyimi kategoriemi — zelefi na vefejnych prostranstvich, zelen
soukroma a vyhrazena, zelen ochranna a izolacni a zelen pfirodniho charakteru.
Doplnéni téchto druht ploch bylo nezbytné pro vymezeni systému sidelni zelené
podle piilohy €. 7, ¢ast 1., odst. 1, pism. ¢) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V UP byly navrzeny plochy zastavitelné, plochy k obnové a opé&tovnému
vyuziti. Plochy tzemnich rezerv a plochy ke zméné stdvajici zéastavby navrzZeny
nejsou. Stavajici bezpecné pristupna vetfejna prostranstvi v zastavéném Uzemi jsou
stabilizovana a celkovou koncepci UP chranéna. V zastavitelnych plochach pro
bydleni je realizace vefejnych prostranstvi urcena v regulativech jednotlivych ploch.

2d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisi, pop¥. s vysledky FeSeni rozporu

Vyhodnoceni projednani niavrhu Uzemniho plinu Polerady doruéenych podle
8§50 stavebniho zakona

Oznameni o zahajeni projednavani bylo zaslano dotenym organtim,
krajskému ufadu Stiedoceského kraje a sousednim obcim.

Do stanoveného data obdrzel potizovatel Obecni ufad Polerady nize uvedena
stanoviska a vyjadieni, kterd pfedal Méstskému ufadu Brandys nad Labem-Stara
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Boleslav, Odbor stavebniho ufadu, izemniho planovani a pamatkové péce, usek
uzemniho planovani nasledujici jako novému pofizovateli:

Stanoviska a vyjadreni, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany uzemnich
z4jm{ Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. 93203120/2017-8201-OUZ-PHA ze
dne 13.3.2017

Citace: ,,Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka ti majetkova Praha Vam sdéluje,
7e obdrzela 7adost o projednani névrhu Uzemniho planu Polerady. Vyse uvedena akce
byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h)
zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky v platnjrch znénich a
resortnich predpist.

Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoZ jménem jedndm na zakladé povéieni
ministra

obrany ¢j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2,
zak. €. 219/2000 Sb., ve znéni pozd¢jSich piedpist, v souladu s Rozkazem ministra
obrany ¢. 39/2011 Vé&stniku MO, ro¢nik 2011, Castka 16 souhlasi s predlozenym
"Navrhem Uzemniho planu Polerady” «“

Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraJe uzemni odbor Mlad4a Boleslav,
Laurinova 1370/II, 293 03 Mlada Boleslav, &j. MB-1-1/2017/UP-21 ze dne 27. 2.
2017

Citace: ,,Hasi¢sky zachranny sbor StfedocCeského kraje, jako dotleny organ dle
ustanoveni § 26 odst. 2 pismo b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pismo b) zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon o
PO*) a v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pismo i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zmeéné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpisii, posoudil vySe uvedenou dokumentaci vyvéSenou dne: 15. 2. 2017 na
www.obecpolerady.cz.

Na zaklad¢ posouzeni dané dokumentace vydava v souladu s ustanovenim § 31
odst. 4 zakona o PO souhlasné koordinované stanovisko.

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, feditel krajského uradu, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 023056/2017/KUSK ze dne 29. 3. 2017

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zakon €. 114/19992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny dle § 77a odst. 4. pismo x) zdkona
sd€luje, Ze z hlediska Zéjrnﬁ sledovanych na useku ochrany ptirody a krajiny (zejména
zvlasteé chranénd Uzemi kategorie ptfirodni pamatka a piirodni rezervace, zvlasté
chranéné druhy rostlin a Zivocichli, nadregiondlni a regiondlni uzemni systémy
ekologické stability) nema prlpomlnky k predlozenému navrhu UP Polerady.

Dale dle ust. § 451 odst. 1 zakona sd€luje, Ze lze vyloucit, Zze koncepce bude mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale
jen "EVL") a ptacich oblasti (dale jen "PO") v gesci Krajsk¢ho Gfadu stanovené
pfislusnymi vlddnimi natizenimi.

Nejblizsi soucasti soustavy Natura 2000 v gesci Krajského utadu je EVL Polabi u
Kostelce (kod CZ0210152, vzdalenost pfiblizné 3,3 km), jejimz pfedmétem ochrany
jsou smisSené luzni lesy. Vzhledem k charakteru zdméru, jeho poloze vici této EVL a
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povaze predmétu ochrany, neni mozno ptedpokladat zadné ovlivnéni této ani jiné
EVL nebo PO.*

- ostatni zakony

Citace: ,,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi,
na zaklad¢ jemu svéfenych kompeten01 podle jednotlivych slozkovych zakonll na
useku Zivotniho prostiedi, zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi, a ¢. 224/2015 Sb., o preven01 zavaznych havarii, nema k navrhu UP
Polerady ptipominky. Provedené zmény nejsou predmétem nasich z4jmu a stanoviska
vydana Krajskym tfadem k ndvrhu zmény UP se timto neméni.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni
prislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu UP Polerady. S novym stavebnim zakonem
dana prisluSnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotCeného orgénu
ptislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou
pusobnosti.*

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény poZadavky:

Krajskd hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova
329/17,128 01 Praha 2, ¢j. KHSSC 7374/2017 ze dne 5. 4. 2017

Citace: ,Na zakladé oznameni Obecniho Gfadu Polerady, IC 00240613, se sidlem
Boleslavska 47, Polerady 57, 250 63 Mratin, posoudila Krajska hygienicka stanice
Sttedoceského kraje se sidlem v Praze jako dotCeny spravni urad podle § 77 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni,
ve znéni pozdé¢jSich piedpist (dale jen ,,zakon*), predlozeny Navrh uzemniho planu
obce Polerady.

Po zhodnoceni souladu piedloZzeného navrhu tzemniho planu obce Polerady s
pozadavky predpisti v oblasti ochrany vetfejného zdravi uplatituje Krajska hygienicka
stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 47 odst. 2 zakona
¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), toto
zévazné stanovisko:

S piedlozenou dokumentaci Navrhu uzemniho planu obce Polerady se souhlasi za
splnéni nasledujici podminky stanovené v souladu s § 77 zakona.

Vzhledem k tomu, Ze lokality Z4, Z7 se nachazeji v blizkosti lokality VZ —
zemédélska vyroba, a mohou byt zatizeny hlukem 2z provozu stavajiciho
zemédélského arealu, budou tyto plochy zatfazeny do piipustného vyuziti pro bydleni.
V ramci dalSich stupnt fizeni staveb pro bydleni bude nutné tuto hlukovou zatéz blize
specifikovat a prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady
272/2011 Sb., o ochran¢ pied nepfiznivymi ucinku hluku a vibraci ve znéni
pozd¢jSich predpisi. Hlukova studie zpracovana k uzemnimu fizeni staveb pro
bydleni bude feSit ovlivnéni obytné zastavby z provozu zejména poskliziiové linky s
navrhem ochranného pasma pro uvedenou posklizinovou linku.*

Vyhodnoceni: VySe uvedeny pozadavek je soucasti podminek pro zastavitelné
lokality Z4 a Z7.

Krajsky urad Sttedoceského kraje, feditel krajského uradu, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 023056/2017/KUSK ze dne 29. 3. 2017

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
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- zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd€lského pidniho fondu,
v platném znéni

Citace: ,,Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,,ZPF*) prislusny
podle ust. § 17a zakona, na zakladé po ust. § 5 odst. 2 zakona, podle odivodnéni
navrhu UP Polerady z ledna 2017 v Tabulce ptedpokladanych zabort ZPF:

- souhlasi s nezemédé€lskym vyuzitim nésledujicich ploch;
Z1,72,73,78,79, 712 a Z13: lokality prevzaté z platne UPD
Z6 plocha vymezena uvnitt hranice zastavéného uzemi

Z7: nové vymezend lokalita na III. tfidé ochrany dle BPEJ

- nesouhlasi s nezeméd¢€lskym vyuzitim ploch: Z4, 75 a Z14: lokality vymezeny zcela
¢i ¢astené na pozemcich zatazenych do I. nebo II. tfidy ochrany dle BPEJ.*

Vyhodnoceni: Na zakladé vyse uvedeného stanoviska bylo dne 26. 6. 2017 pozadano
o jeho zménu, a to na moznost vymezeni zastavitelnych lokalit Z4 a Z5.

Zmeéna stanoviska organu ochrany ZPF:

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, feditel krajského uradu, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 085535/2017/KUSK ze dne 28. 7. 2017

Citace: ,,Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen "ZPF") prislusny
podle ust. § 17a 2 zakona posoudil zadost o zménu koordinovaného stanoviska ¢, j.
0236056/20 17/KUSK ze dne 29. 3. 2017 a na zaklad¢ ust. § 5 zdkona souhlasi s
nezemédélskym vyuzitim nize uvedenych lokalit uvedenych v dokumentaci Uzemni
plan Polerady, navrh pro spolecné jednani:

- 7Z4: bydleni v rodinnych domech - venkovské o vyméte 0,4892 ha; predpoklada se
zabor zemédélské pudy zatazené do III. tfidy ochrany o vyméte 0,4313 a L. tiidy
ochrany o vymeére 0,0579 ha. Tzn., ze zdbor nejkvalitnejs1 pudy tvofi malou ¢ast
lokality, cca 10 % jeji vyméry. Vzhledem k tomu, ze se ¢ast lokality s velmi kvalitni
ptdou nachézi v ochranném pasmu COV a nelze na ni umistovat zastavbu, zlstane
tato Cast lokality soucasti ZPF jako zahrady.

- Z5: bydleni v rodinnych domech - venkovské o vyméte 2,4386 ha; predpoklada se
zabor zemédélské pudy zatazené do III. tfidy ochrany o vyméte 2,2688 a 1. tiidy
ochrany o vymeéte 0,1698 ha. Na casti lokality zatazené do I. tfidy ochrany bude
umisténa dopravni infrastruktura.

Organ ochrany ZPF zohlednil rovnéz skute¢nost, Ze obec ma vzhledem ke své poloze
velmi malou mozZnost rozvoje svého uzemi, které¢ je limitovdno umisténim staveb
nadiazené technické infrastruktury strategického vyznamu, ptesahujici rdmec tzemi
obce. Rozvoj zastavitelnych ploch je tim limitovan.*

Vyhodnoceni: Lokality Z4 a Z5 budou dle vyse uvedeného stanoviska do navrhu UP
Polerady zatazeny. Lokalita Z14 bude z dalSiho projednavani vytazena.

%

- zédkon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nckterych
zékont, v platném znéni

Citace: ,,Navrh UP Polerady neumistuje sportovni a rekreaéni plochy na PUPFL.
Dotyka-li se fizeni podle zvlastnich prfedpisi z4jmi chranénych lesnim zakonem,
rozhodne stavebni tfad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného
organu statni spravy lesu, ktery mtze sviij souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto
souhlasu je tfeba i1 k dotCeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas
vydavany jako podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo tizemni souhlas a dale
pro rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo terénnich uprav anebo jejich ohlaseni
je zavaznym stanoviskem dle spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni.*
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Vyhodnocem Jedna se o obecné konstatovani z hlediska lesniho zdkona. Vzhledem
ktomu, ¢ vUP Polerady nejsou navrzeny lokality, které by zasahovali do
ochranného pasma lesa (50 m od okraje lesa), 1ze povazovat vySe uvedené stanovisko
za souhlasné.

Odbor dopravy

Citace: ,,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni
spravni urad uplatiujici stanovisko k uzemn¢ planovaci dokumentaci z hlediska feSeni
silnic II. a III. tfidy dle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve zné€ni pozdgjSich predpisii, konstatuje nesplnem pozadavku,
uplatnéného v souhrnném vyjadieni k navrhu zadani UP Polerady, na zakres
ochrannych pasem komunikaci (111/2448 a 111/24410) a pozaduje provedeni napravy.*

Vyhodnoceni: Zpracovatel upravil navrh UP Polerady pied vefejnym projednanim dle
vyse uvedenych pozadavkd.

Pfipominky sousednich obci:

Mésto Kostelec nad Labem, namésti Komenského 1, 277 13 Kostelec nad Labem, ¢j.
MEKL/1243/2018/0ZP ze dne 18. 4. 2018

Citace: ,,Rada mésta Kostelce nad Labem na svém zasedani dne 8. 3. 2017 projednala
oznameni vystaveni a projednani Navrhu Uzemniho planu Polerady a pfijala toto
Usneseni €. 30 ze dne 8. 3. 2017.

Rada mésta Kostelce nad Labem nema namitek k Oznameni zahdjeni vystaveni a
projednani ndvrhu izemniho planu Polerady.*

Vyhodnoceni projednani navrhu Uzemniho plinu Polerady doruéenych podle
§52 stavebniho zakona K Fizeni o vzemnim planu s datem konani verejného
projednani dne 25. 4. 2018

Oznameni o zahdjeni projednavani bylo zasldno dotéenym organtim,
krajskému ufadu Stfedoceského kraje, sousednim urbanistickym obvodim a
opravnénym investoram.

Do stanoveného data obdrzel potizovatel Obecni tfad Polerady nize uvedena
stanoviska a vyjadfeni, kterd predal M¢éstskému Ufadu Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Odboru stavebniho ufadu, izemniho planovéani a paméatkové péce, tseku
uzemniho planovani nasledujici jako novému poftizovateli:

Stanoviska a vyjadreni, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany uzemnich
zajmi Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. 101418/2018-1150-OUZ-PHA ze dne
17.4.2018

Citace: ,,Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoZ jménem jednam na
zéklad¢ povareni ministra obrany ¢j.2633/2014-1 140 ze dne 5Jedna2015> ve smyslu
ustanoveni § 7h odst.2, zak.i.219/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, v souladu s
Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 Vé&stniku MO, ro¢nik 2011, ¢astka 16 souhlasi
s pfedlozenym ,,Navrh Uzemniho planu Polerady*.

Katastralni izemi Polerady se nachazi v zajmovém uzemi ACR dle zakona &.
183/2006 Sb., § 175 (jevy 82 a 102). Rozsah a prub&h téchto zajmovych uzemi byl
piedan v ramei aktualizace dal pro UAP. Je nutno dodrzet ustanoveni § 175, zdkona ¢.
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183/2006 Sb., viz ptiloha ,,Vyjmenované druhy staveb®.*

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15
Praha 1, ¢j. MPO 21609/2018 ze dne 26. 3. 2018

Citace: ,,Z hlediska ptisobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve VECI
vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1938
Sb., o ochrana a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisi uplatiiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisit nasledujici stanovisko. S
navrhem tzemniho planu Polerady souhlasime.*

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, feditel krajského uradu, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 038953/2018/KUSK ze dne 25. 4. 2018

Odbor zZivotniho prostfedi a zeméd€lstvi

- zakon €. 114/19992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Krajsky ufad StiedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a
zemedelstvi, jako organ ochrany ptirody ptisluSny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x)
zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisil,
sd€luje, ze k vefejnému projednani navrhu tzemniho planu Polerady, z hlediska
nadregionalnich a regiondlnich Uzemnich systému ekologické stability, zvlasté
chranénych tzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfitkni pamatka, zvlasté
chranénych druhii Zivocdichti a rostlin a lokalit soustavy NATURA 2000 nema
piipominek.

W

- zadkon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, v platném
znéni

Citace: ,,Organ ochrany zemédélského padniho fondu (déle jen ZPF) piislusny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zeméedélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon o ochrané
ZPF), na zadklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s
predlozenym upravenym névrhem tzemniho planu Polerady pro veiejné projednani.
Posuzovany navrh respektuje diive vydana stanoviska organu ochrany ZPF — doslo k
vytazeni zastavitelné plochy Z14, ¢imz se snizil celkovy zabor ZPF z 22,5351 ha na
22,2475 ha.”

- zadkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont,
v platném znéni

Citace: ,,Organ statni spravy lesu piislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b)
a § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni
nekterych zékonti, ve znéni pozd¢jSich predpist, (dale jen lesni zakon) nema
piipominky k pfedlozenému navrhu izemniho planu Polerady pro vefejné projednani.
Navrh neptedpokladé dotCeni pozemkl urc¢enych k plnéni funkei lesa. V grafické ¢asti
uzemn¢ planovaci dokumentace je vyznaceno tzv. ochranné pasmo lesa.*

- ostatni zdkony

Citace: ,Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a
zemed€lstvi, na zdkladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych
zékonl na useku Zzivotniho prostiedi: zdkona ¢. 100/2001 Sb., zdkon o posuzovani
vlivh na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni (zdkon o
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozd¢jSich predpisu, a zakona ¢. 224/2015 Sb., ¢ prevenci zavaznych havarii
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Zpusobenych Vybranymi nebezpecnymi chemickymi Jatkami nebo chemickymi
smésmi a o zmeéné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcwh (zékon o prevenc1
zavaznych havérii), ve znéni pozdgjsich predplsu nema piipominky k Verejnemu
projednani navrhu uzemniho planu Polerady, nebot Upravy se netykaji zajmui
sledovanych dle zakonti vysSe a kompetenci Krajského tradu.*

Odbor dopravy

Citace: ,,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny
silniéni spravni Ufad uplatitujici stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci z
hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptedpisti nemé pfipominky. Navrh
uzemniho planu neobsahuje feSeni silnic II. a III. tfidy, proto Odbor dopravy
Krajského uradu Stredoceského kraje neni ve véci dotCenym spravnim organem.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce
neni pfislusny podle ust. § 28 odst. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jSich predpisti k uplatnéni stanoviska k vefejnému
projednani navrhu tzemniho planu Polerady, a proto nema ptipominky.

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostredl
Orebltska 477/18, 130 OO Praha 3, &j. OZP-37595/2018-HUBHA ze dne 25. 4. 2018

Citace: ,,M¢stsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho
prostiedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny, davd k ptredlozenému
navrhu toto stanovisko:

Pozemek parc. €. 445/2 je soucasti vymezeného funkcéniho prvku tizemniho

syst¢tmu ekologické stability (LBC 1), s jeho navrhovanym vyuzitim proto nelze
souhlasit.*

Vyhodnoceni:

Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu i po doplnéni
odtivodnéni a zadosti o jeho zménu je pozemek parc. €. 445/2 v k. 0. Polerady stéle
soucasti lokalniho biocentra bez moznosti vystavby.

Meéstsky tufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor zivotniho prostiedi,
Orebitska 477/18, 130 00 Praha 3

Citace: ,Stanovisko vodopravniho ufadu k vefejnému projednavani
upravené¢ho navrhu uzemniho planu obce Polerady.

K uzemnimu pldinu mame z vodohospodaiského hlediska nasledujici
pfipominky:
1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorSeni odtokovych pomérti daného uzemi.

2. Veskeré objekty budou napojeny do centralni splaskove kanalizace zakoncené na
COV a zasobovany budou vodovodni sité. COV musi byt dostateén& kapacitni pro
navrzenou zastavbu.

3. Pozadujeme, aby neznecisténé vody dest'ové byly v max. mozné mire zasakovany
na vlastnich pozemcich.
4. Je tteba respektovat ochranna padsma vodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok tak,

jak je uvedeno v § 23 zék. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu, v uplném znéni.
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5. Pozemky, na kterych se nachazi vodni toky, a pozemky s vodnimi toky sousedici
ve vzdalenosti 6 m od bifehové cary vodnich toki, nebudou trvalymi nadzemnimi
stavbami dotCeny. Zastavba v téchto pfipadech bude projednana se spravcem vodnich
tokd, tj. s Povodim Labe, statni podnik, v¢etné veskerych zausténi do recipientu.

6. Zaplavova uzemi drobnych vodnich tokl nejsou v tomto uzemi urcena. Pokud
nejsou zaplavovd uzemi urcena, ve smyslu § 66 odst. 5 zak. ¢. 254/2001 Sb., v
platném znéni, zdkon o vodach a o zméné nékterych zakont, 1ze o pravdépodobné
hranici Gzemi ohroZzeného povodnémi vychazet z dostupnych podkladi spravce
povodi a spravcl vodnich tokd. V aktivni zoné se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodnové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pied povodnémi nebo jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani
vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zék. ¢. 254/2001 Sb. (zdkona o vodach, v
uplném znéni). V aktivni zo6n€ zaplavového tzemi nesmi byt planovdna Zadna
zastavba. Uzemi ohroZzena povodnémi je tfeba bezpodmine¢né v grafické casti
zakreslit.

7. Odkanalizovani urené uzemnim pldnem musi byt v souladu s pldnem rozvoje
vodovodil a kanalizaci, ktery zajiStuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné
plsobnosti (§ 4 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu a o zméné nékterych zakont, v platném znéni).

8. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilan¢ni pfislib vody.

9. Odvodnéni ploch a aredlti nesmi negativné ovlivnit priatoky vodnich tokt, z téchto
diivodd budou u jednotlivych arealt v ptipad€ nutnosti realizovany reten¢ni nadrze s
regulovanymi odtoky destovych vod, kontaminované destové vody zavadnymi
latkami musi byt pred¢istény na vhodnych Cisticich zatizenich.

10. Pfip. navrzené TS budou nalezité zajistény proti piipadnému havarijnimu Gniku
olejové chladici naplné.

11. V ptipadé¢ dotéeni pozemkil s melioracnim nebo zavlazovacim zafizenim bude

zachovana jejich funk¢nost a realizace zéastavby bude projednana se spravci,
provozovateli a s vlastniky téchto zafizeni.

12, Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém uspoiadani siti tech. vybaveni.

13. Zakres vodnich tokd neodpovidd Centralni evidenci vodnich loki Ministerstva
zeméd@lstvi CR zveiejnéného na www.voda.gov.ci.

Soucasné upozoriiujeme na dodrzeni platného Nafizeni vlady ¢, 262/2012 Sb., ze dne
4. Cervence 2012, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, kam je
katastralni uzemi obce Polerady zahrnuto.*

Vyhodnoceni:

Jedna se o podminky, které uzemni plan zcela splituje, popft. jejich feSeni je
nad ramec podrobnosti izemné planovaci dokumentace a musi byt feSena v navazujici
projektové dokumentaci.

Pripominky sousednich obci:

Mésto Kostelec nad Labem, namésti Komenského 1, 277 13 Kostelec nad Labem, ¢&j.
MEKL/1243/2018/OZP ze dne 18. 4. 2018

Citace: ,,Rada mésta Kostelce nad Labem na svém zasedani dne 9. 4. 2018
projednala ozndmeni zahdjeni fizeni o vydani navrhu uzemniho plénu Polerady a
konani vefejného projednani.
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Usneseni ¢. 56 ze dne 9. 4.2018: Rada mésta Kostelce nad Labem nema
namitek k navrhu UP Polerady stim, Ze v souvislosti s navrhovanou vystavbou
rodinnych domid upozorfiuje obec Polerady, Ze mésto Kostelec nad Labem ma
naplnénu kapacitu MS 1 ZS, a tedy nebude uzavirat vefejnopravni smlouvy o
spadovosti s dal§imi obcemi.*

Vyhodnoceni projednani navrhu Uzemniho plinu Polerady doruéenych podle
§52 stavebniho zakona K Fizeni o0 izemnim planu s datem konani opakovaného
verejného projednani dne 10. 2. 2020

Oznameni o zahajeni projednavani bylo zasldno dot¢enym organtim, krajskému tradu
StiedocCeského kraje, sousednim urbanistickym obvodiim a opravnénym investortim.
Do stanoveného data obdrzel potizovatel Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara

Boleslav, Odbor stavebniho ufadu, uzemniho planovani a pamatkové péce, tsek
uzemniho planovani nize uvedena stanoviska a vyjadreni.

Stanoviska a vyjadreni, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15
Praha 1, ¢j. MPO 3213/2020 ze dne 17. 1. 2020

Citace: ,,Z hlediska ptisobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci vyuzivani
nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o
ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zadkon), ve znéni pozdéjSich predpisu
uplatiiujeme k V}'/§e uvedené uzemné plénovaci dokumentaci podle ustanoveni § 52
odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdej Sich predplsu nasledujici stanovisko.

S navrhem vyse uvedeného tizemniho planu souhlasime.*

Krajsky ufad StiedoCeského kraje, feditel krajského uradu, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 004334/2018/KUSK ze dne 25. 4. 2018

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zékon €. 114/19992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,, Krajsky utad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi,
jako orgén ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism x) zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajlny, ve znéni pozdéjsich predplsu sd€luje, ze k
uzemnimu planu Polerady pro vefejné opakované prOJednam zejména z hlediska
nadregionalnich a regiondlnich tUzemnich systéml ekologické stability, zvlasté
chranénych tzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamétka, zvlasté
chranénych druhit Zivocichii a rostlin a lokalit soustavy NATURA 2000 nema
pfipominek.*

v

- zékon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zmén¢ a doplnéni nékterych zakont,
v platném znéni

Citace: ,,Organ statni spravy lest piisluSny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a §
48a odst. 2 pism. a) zédkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonll, ve znéni pozd&jSich pfedpisti, nema piipominky k predlozenému navrhu
uzemniho planu Polerady z listopadu 2019 pro opakované vetejné projednani.
Pfedmétem navrhu neni dotceni pozemki uréenych k plnéni funkei lesa.

- ostatni zdkony

Citace: ,,zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zdkond (zakon o posuzovani vlivlli na zivotni prostfedi), ve
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znéni pozdéjsich ptedpist, zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonu ve znéni pozdejswh predpisi a
zikona & 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii zpusobenych vybranymi
nebezpecnym1 chem1ckym1 latkami a chemickymi smésmi, nema k opakovanému
vefejnému prOJednam navrhu uzemniho planu Polerady prlpommky, nebot’ nejsou
doteny nase zajmy.*

Odbor dopravy

Citace: ,,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni
spravni ufad uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni
silnic II. a IIL. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisti nemé k nadvrhu izemniho planu Polerady
pro opakované vetfejné projednani pfipominky, nebot’ nejsou dotceny nase zajmy.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce podle
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, neni
pfislusny k uplatnéni stanoviska k opakovanému vefejnému projednani navrhu
uzemniho planu Polerady.*

Krajskd hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova
329/17,128 01 Praha 2, ¢j. KHSSC 01014/2020 ze dne 17. 2. 2020

Citace: ,,Na zédklad¢ zadosti Méstského tradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
Odbor stavebniho ufadu, izemniho planovani a pamatkové péce, Masarykovo nameésti
1,2, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, posoudila Krajska hygienicka stanice
StiedoCeského kraje se sidlem v Praze (dale jen ,,KHS*) jako dotCeny spravni uiad
podle § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o zméné
neékterych souvisejicich zdkonl, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,,zdkon®),
predlozeny ndvrh izemniho planu Polerady k vefejnému projednani.

Po zhodnoceni souladu ptedlozeného navrhu izemniho planu s pozadavky ptedpisi v
oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StredoCeského
kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpis,
vydava toto zdvazné stanovisko:

S navrhem tzemniho planu obce Polerady k vefejnému projednani se souhlasi.*

Krajské fteditelstvi policie StiedoCeského kraje, Odbor spravy majetku, Oddéleni
spravy nemovitého majetku, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5, ¢j. KRPS-7742-1/CJ-
2020-0100MN ze dne 31. 1. 2020

Citace: ,Sd¢lujeme Vam, ze z hlediska zdymlu Krajského fteditelstvi policie
Stiedoceského kraje nemame k navrhu izemniho planu Polerady piipominek.*

Méstsky fad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, Ivana
Olbrachta 59, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ¢;. MUBNLSB-OZP-
2683/2020-HUZIV

- zékon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zmén¢ a doplnéni nékterych zakon,
v platném znéni

Citace: ,, Bez pfipominek.*
- zékon €. 114/19992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,Bez pfipominek.*
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- zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, v platném znéni

Citace: ,,Stanovisko vydané dne 20. 4. 2018 pod & j. OZP-26222/2018-HAMEV
zlstava v platnosti.*

GasNet, s.r.0., Kligska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem, ¢j. 5002084137 ze dne
6.2.2020

Citace: ,,K navrhu izemniho planu nemame zadné namitky.*

Stanoviska a vyjadreni, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany uzemnich
z4jmi Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. 113479/2020-1150-OUZ-PHA ze dne
19. 2. 2020

Citace: ,,Ministerstvo obrany (dale jen "MO"), jehoz jménem, na zaklad¢ povéieni
ministra obrany ¢j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, jedném posoudilo vyse
uvedeny dokument a ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravmch Vzta21ch ve znéni pozd¢j Sich
predplsu na zaklad¢ ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h) zikona ¢&. 222/1999 Sb., o
zajisStovani obrany Ceske repubhky, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen "zakon o
ZaJISt ovani obrany CR"), a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jSich predplsu
(dale jen ,,stavebni zdkon*) a v souladu s Rozkazem ministra obrany C. 39/2011 —
ZabezpecCeni vykonu pusobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a stavebniho
fadu, v platném znéni, ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2
pismo b) stavebniho zakona vydava stanovisko, jehoz obsah je zdvazny pro opatieni
obecné povahy dle stavebniho zékona.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona C. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

vymezené uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi. V tomto
uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a piestavby):
- vétrnych elektraren

- vyskovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zaklad novych stanic mobilnich operatora

V tomto vymezeném uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.*

Vyhodnoceni: Pozadavky jsou v UP respektovany. Zpracovatel jest¢ k legendé
v koordina¢nim vykresu doplni text: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano ve
vymezeném uUzemi leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany*.

30




Krajsky urad Sttedoceského kraje, feditel krajského uradu, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 004334/2020/KUSK ze dne 11. 2. 2020

Odbor zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi

W

- zadkon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, v platném
znéni

Citace: ,,0Orgén ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen ZPF) piislusny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zeméedélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon o ochrané
ZPF), na zédklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF uplatinuje k
predlozenému upravenému navrhu tzemniho planu Polerady z listopadu 2019 pro
opakovan¢ vetejné projednani nasledujici stanovisko:

I. Nesouhlasi s rozsifenim zastavitelné plochy Z4 z 0,49 ha na 0,83 ha na zeméd¢lské
pud¢ I. a III. tfidy ochrany ve prospéch funkéni plochy SV — smiSené obytné —
venkovské vyuziti s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle
kter¢ho miize k odnéti zemédeélské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytnem pripade.
Nezbytnost navrhovaného feSeni nebyla v posuzované dokumentaci prokazana.
Plochy pro bydleni odsouhlasené v ptedchozi fazi projednavani predmétné tizemné
plénovaci dokumentace umoziuji znacny rozvoj obce.

II. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim zbyvajicich lokalit popsanych v Tabulce
predpokladanych zabort ZPF v Odtvodnéni uzemniho planu POLERADY u Prahy —
s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vysi 18,6758 ha.*

Vyhodnoceni: Na zakladé vySe uveden¢ho stanoviska a nesouhlasu s rozSifenim
zastavitelné plochy Z4 bylo po dohod¢ se zastupci KU St¢. kraje pozadano o zménu
stanoviska dne 11. 3. 2020.

Zména stanoviska organu ochrany ZPF:

Krajsky urad Sttedoceského kraje, feditel krajského uradu, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 004334/2018/KUSK ze dne 25. 4. 2018

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, v platném
znéni

Citace: ,,Organ ochrany ZPF na zédklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona nesouhlasil s
roz$ifenim zastavitelné plochy Z4 z 0,49 ha na 0,83 ha na zemédélské pudé 1. a III.
tfidy ochrany ve prospéch funkéni plochy SV smiSené obytné venkovské vyuziti s
odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF, podle kter¢ho muize k
odneéti zemédelské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost
navrhované¢ho feseni nebyla v posuzované dokumentaci prokazana. Plochy pro
bydleni odsouhlasené¢ v piedchozi fazi projednavani predmétné uzemné planovaci
dokumentace umoziuji zna¢ny rozvoj obce.
V Zadosti o zménu stanoviska jsou uvedeny doplnéné podminky pro vyuziti plochy
74
- Plocha Z4 zlstane v grafické Casti stale vymezena pro funkéni vyuziti SV —
plochy smisené obytné — venkovské, ale bude rozdélena na dvé samostatné Casti;
- Na plose Z4 bude umoznéna vystavba pouze na cca 1/2 plochy ve vychodni
Casti, v ochranném pasmu COV nebude vystavba dle regulativi SV umoznéna —
plocha bude oznacena Z4a;
- Na plose Z4a bude umoznéna vystavba max. 1-2 rodinnych domu za splnéni
podminky min. vyméry pozemku pro vystavbu RD 800 m?;
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- Zbyvajici ¢ast plochy Z4 bude v casti oznaCené Z4b vymezena pro
multifunkéni zemédélské vyuziti;

- Na plose Z4b bude umoznéno vyuziti pro chov domadcich zvifat, péstebni
plochy pro ovoce, zeleninu, bude zde umoznéna realizace oploceni pro ochranu
domadcich zvitat a domacich vypéstki, plocha bude umoznovat umisténi objektu pro
obsluhu plochy, napt. prodej domécich produktti, ustajeni domécich zvitat a bude zde
umoznéna vysadby vzrostlych stromtl jako vizualni ochrana pied objektem COV a
podminkou bude vysoké zastoupeni zeleng;

- Zabor ZPF byl v dokumentaci pro spole¢né jednani odsouhlasen pro plochu
Z4 o celkové vyméfe 4.892 m? na zemédélské pudé 1. a III. t¥idy ochrany,
v pedlozené zadosti v plose Z4a se jedna o vyméru 4.790 m?, a to na zemé&d&lské
pudé III. tfidy ochrany.

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (déle jen ZPF) ptislusny dle ustanoveni
§ 13 odst. 1 pismo b) a § 17a pismo a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zékon o ochrané
ZPF) na zékladé ustanoveni § 5 odst. 2 zékona o ochrané ZPF souhlasi s upravenym
uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje €.
004334/2020/KUSK ze dne 11. 2. 2020.

Spravni organ zohlednil odivodnéni a provedené upravy ve vymezeni zastavitelné
plochy Z4. Tato spornd lokalita byla rozdé€lena na dvé ¢asti, pficemz na zabor ZPF
podle navrzeného zplsobu vyuziti byla vyhodnocena pouze Cast Z4a s vymérou
0,4790 ha.*

Vyhodnoceni: Na zakladé vySe uveden¢ho stanoviska podle nédvrhu feseni plochy Z4
byla dokumentace dle dopliujicich podminek upravena.

Statni pozemkovy uiad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedocesky kraj, pobocka
Nymburk, Soudni 17/3, 288 02 Nymburk, ¢j. SPU 028514/2020 ze dne 27. 1. 2020

Citace: ,,Na uzemi obce probéhly komplexni pozemkové upravy. Realizovana byla
nektera spolecna zarizeni. V lonském roce jsme poridili projektovou dokumentaci
potiebnou k realizaci ozelenéni biokoridori LBKS5, LBK6 a biocentra BCI (v
terminologii uzemniho planovani LBC1) v k. 0. Polerady. Uzemné piisluiny
pozemkovy ufad musi trvat na dasledném respektovani vysledkd dosazenych
komplexnimi pozemkovymi Gpravami, jez v daném uzemi probéhly v k. 0. Polerady u
Prahy, Popovice u Brandysa nad Labem, Brazdim a Sluhy.*

| Vyhodnoceni: V UP jsou lokalni biokoridory a lokalni biocentrum respektovany.

NET4GAS, s. r. 0., Na Hiebenech II 1718/8, 140 00 Praha 4, ¢j. 274/20/OBVP/Z ze
dne 14. 2. 2020

Citace: ,,Na zakladé¢ Vaseho oznameni o opakovanem vefejném projednani navrhu
Uzemniho planu Polerady" ze dne 8. 1. 2020 &.j.: OSUUPPP-1277/2020-PERRE Vam
sdélujeme nasledujici:

1. Do prilozené situace jsme Vam informativné =zakreslili trasu stavajicich
inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dot¢enych podzemnich
zatizeni NET4GAS, S.r.o. si mliZete vyzadat na e-mailové adrese data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pismo c¢) energetického zakona je pro uvedené stavajici
plynovody stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 100 m pro DN
300, na 150 m pro DN 500 a na 200 m pro DN 900 a DN 1000 kolmé vzdalenosti od
pudorysu plynovodu na ob¢ strany.
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Ustanovenim § 68 odst. (2) pismo g) energetického zakona je ochranné pasmo
anodového uzemnéni a prtislusnych kabelovych rozvodi 1 m, dle TPG 920 25 je
ochranna vzdélenost anodového uzemnéni 100 m na vSechny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pismo g) energetického zakona je pro telekomunikacéni
sit¢ stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pidorysu kabelu na ob¢
strany.

Ochranné pasmo elektroptipojky je 4 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu kabelu na ob¢
strany.

3. Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/jsou pro potizovatele Uzemné
analytickych podkladi k dispozici aktudlni udaje o tzemi. V ptipad€, ze potiebujete
nové pristupové udaje, zazddejte si o né na adrese: data@netdgas.cz. Data na
webovém portéle jsou vzdy aktualni. Pas port €. 1 (udaje 0 lizemi) se stahuje spole¢né
s daty. Stazenim dat porlzovatel UAP bere na védomi, Ze data pouzZije Vyhradne pro
potieby UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu nové tplné aktualizace Gizemné
analytickych podkladii nedojde k jejich zméné.

4. Upozornujeme, ze zkratka WTL se jiz nepouziva, aktudlni platny nazev je VTL
plynovod nad 40 bart.

5. Upozornujeme, ze plochy Z2, 76, 78, 79, Z12 a Z13 zasahuji do bezpecnostniho
nebo ochranného pasma inzenyrskych siti ve spravé spolecnosti NETGAS, s.r.o.
Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zdkona ¢.
458/2000 Sb., Energeticky zdkon, v platném znéni, podminéno ptedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho
pasma musi byt projednan s nasim Gtvarem pro kazdou pldnovanou akci jednotlivé.

6. Umistit stavby v bezpecnostnim pasmu plynovych =zafizeni, lze pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a
bezpecnostni podminky umoziuji.

7. K navrhu Uzemniho planu Polerady nemame p¥ipominky.“

Vyhodnoceni: Jedna se o obecné konstatovani. V UP jsou potfebné udaje uvedeny
v podrobnosti odpovidajici uizemné planovaci dokumentaci.

Pripominky sousednich obci:
Obec Sluhy, ¢p. 7, 250 63 Sluhy, doruceno dne 27. 1. 2020

Pozn.: Dorucena kopie zvetejnéné vetejné vyhlasky bez ptipominek.

Mésto Kostelec nad Labem, namésti Komenského 1, 277 13 Kostelec nad Labem, ¢j.
MEKL/692/2020/0ZP ze dne 3. 2. 2020

Citace: ,,Rada mésta Kostelce nad Labem na svém zasedani dne 20. 1. 2020
projednala ozndmeni o opakovaném vefejném projedndni navrhu Uzemniho planu
Polerady a pfijala toto Usneseni ¢. 19 ze dne 20. 1. 2020:

Rada mésta Kostelce nad Labem neméa namitek proti UP Polerady s tim, Ze v
souvislosti s navrhovanou vystavbou rodinnych domii upozorituje obec Polerady, Ze
meésto Kostelec nad Labem ma naplnénu kapacitu MS i1 ZS a tedy nebude uzavirat
vetejnopravni smlouvy o spadovosti s dalSimi obcemi.*

3a) Vysledek prezkoumani izemniho planu podle odstavce 4
Uzemni plan Polerady je zpracovan v souladu s § 53, odst. 4 stavebniho
zakona, viz vyhodnoceni v piedchozi kapitole 2.
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3b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivi UP Polerady na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano.
Vzhledem k tomu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

3c¢) Stanovisko krajského iradu podle §50 odst. 5

Posouzeni vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo Krajskym tfadem Stfedoceského
kraje v zadani UP Polerady ani pii projednavani navrhu UP Polerady vyzadovano.
Posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj, resp. posouzeni vlivii na Zzivotni prostfedi
nebylo zpracovano a na zaklad¢ toho stanovisko podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Stanovisko z ditvodl uvedenych v kapitole 3c) nebylo vydano.

3e) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Vychodiskem pro navrh UP bylo uplné a komplexni poznani feseného tizemi,
jeho dispozic, limitl a rozvojovych potieb. Bylo snahou navrhnout idedlni koncepci
rozvoje uzemi ve vSech jeho slozkach, véetné ochrany hodnot zastavéného i
nezastavéného tizemi. Navrh UP zajistuje feSeni problémi stanovenych v zadani UP a
to v souladu s ochranou vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich predpist a
s ohledem na zajiSténi podminek pro udrzitelny rozvoj. Piijaté feSeni je v souladu
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Navrh
UP Polerady vychazi ze sou¢asného charakteru zastavby obce a z izemné planovaci
dokumentace, ktera byla doposud pro obec Polerady zpracovana a schvalend. Rozsah
zastavitelnych ploch vychazi z této UPD.

Kulturni a pfirodni hodnoty feSeného uzemi

Spravni izemi obce je tvofeno jednim katastrdlnim uzemim Polerady o
rozloze 385,65 ha. Je zarovei feSenym tizemim.

Celé fesené uzemi spada dle ZUR do oblasti krajinného typu — krajina
relativn€ vyvazena.

Ve spravnim tzemi obce Polerady je registrovana jedna nemovita kulturni
pamatka pod ¢islem 2143. Jsou to bozi muka na kfiZovatce na zdpadnim okraji obce.
V uzemi se nalézaji pamatné stromy: ¢. 54 — jilm na parcele ¢. 57 (u €.p. 42), ¢. 55 —
dvé lipy malolisté na parcele €. 36 (u hospody) a ¢. 56 — dv¢ lipy malolisté na parcele
¢. 375 (pted €.p. 31) — jedna z nich jiz nebyla nalezena.

Obec si zachovala charakter zemédélské vesnice. Zastavba je prevazné
soustfedéna kolem komunikaci. V krajiné¢ dominuji velké plochy orné pidy, Gzemi je
intenzivné zemédélsky vyuzivané s malym podilem lucnich, lesnich a vodnich ploch.
Piivodnim spolecenstvem byly dubo-habrové haje, v dnesni dobé se vSak jiz skoro
vuzemi nevyskytuji. Rozsah pfirozenych spolecenstev je minimalni, nejcastéji
zastoupené jsou topoly, ojedin€le duby, habry, lipy, smrky a borovice. VEtsi podil
zelené se vyskytuje pouze v zastavéném uzemi obce (zahrady, sady), pfipadné podél
silnic (jedna se hlavné o ovocné stromy). V obci se vyskytuje né€kolik ploch vetejné
zelené osazené hlavné okrasnymi jehlicnany. VéEtsi ekologicky vyznamné plochy se
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nalézaji pouze podél Poleradského potoka (louky, mokiady). Rozsah lest je
minimalni, liniovd spoleCenstva (meze) jsou ve Spatném stavu s nevyhovujicim
sloZzenim.

Vzhledem ke krajinnému razu neni vhodné zde jest¢ umistovat velké a
dominantni stavby. Z tohoto divodu je v UP stanoven zakaz vystavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren.

Pfirodni podminky:

Klimatické pomery:

ReSené tizemi spada do klimatické oblasti mirné teplé, okrsku mirné suchého
s mirnou zimou, primérna rocni teplota je 8,1 °C. Primérné ro¢ni srazky jsou 550 —
700 mm.

Geomorfologie, geologie, pedologie:

Resené tizemi spada do Ceskobrodského bioregionu, ktery se nachazi uprostied
stiednich Cech. LeZi prevazné v &asti geomorfologického celku Ceskobrodska tabule,
do severniho okraje zasahuje Mélnicka kotlina. Oba celky patii do podsestavy
Polabska tabule a soustavy Ceska kiidova tabule. Uzemi leZi na okraji deské kiidové
panve. Geologické podlozi tvoii prevazné slepence a vapenité piskovce.
Severovychodné od Prahy se nalézaji horniny proteozoika kralupsko-zbraslavskeé
skupiny (bfidlice, droby, bulizniky, spility), v prazském prostoru a odtud k Uvaltim
paleozoikum zastoupené souvrstvimi ordovika (bfidlice, piskovce, kiemence). Na
sprasich prevazuji ¢ernozemé, které prechdzeji do hnédozemi. Pludy jsou tedy velmi
kvalitni. Reliév je plochy, mirn¢ se svazujici k severovychodu k Labi. Nadmoiska
vyska se pohybuje v rozmezi 179 — 207 m n.m.

Fytogeografie:

Uzemi lezi ve fytogeografickém okresu Prazska plosina. Potencialni pfirozenou
vegetaci tvorily pfedevSim habrové haje, okrajové sem zasahovaly i acidofilni
doubravy a méné¢ narocné typy teplomilnych doubrav. Podél vodnich tokti byly luhy
zastoupené nejspise jasanem a olsi. Pfirozena ndhradni vegetace je predevsim tvofena
travinobylinnymi porosty.

Uzemni systém ekologické stability

Navrh tzemniho systému ekologické stability vychdzi z ptivodniho generelu
USES piepracovaného v ramci komplexnich pozemkovych tprav a zapracovaného do
piivodniho uzemniho planu obce Polerady. Cislovani prvkii je pievzato z piivodniho
planu USES.

Prvky USES jsou vymezeny ve vykresu Koncepce usporadani krajiny.

Na feSeném tUzemi se vyskytuji tfi biocentra lokalniho vyznamu, ktera jsou
spojena biokoridory rovnéz lokédlnitho vyznamu. Déle jsou vymezeny vyznamné
krajinné prvky (VKP) jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné
Casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.
V feSeném uzemi se nalézaji pouze VKP ze zakona.

Dobyvani nerosti

V feSeném uzemi nejsou evidovana loziska nerostnych surovin, uzemi
s predpokladanymi vyskyty lozisek ani poddolovand tuzemi. Neni zde evidovano
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sesuvné uzemi ani izemi jinych geologickych rizik. Rovnéz zde nebyly nalezeny staré
zatéze uzemi a kontaminované plochy.

Plochy systému sidelni zelené

Sidelni zelen je vzastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
charakterizovand Ctyfmi kategoriemi — zelel na vefejnych prostranstvich, zelen
soukromd a vyhrazend, zeleni ochrannd a izola¢ni a zelenn ptirodniho charakteru.
Doplnéni téchto druhii ploch bylo nezbytné pro vymezeni systému sidelni zelené
podle ptilohy €. 7, ¢ast 1, odst. 1, pism. ¢ vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Obdanské vybaveni

Pro obc¢anské vybaveni — OM — komer¢ni zafizeni malé a stfedni je navrZena
plocha dnes jiz nefunkcéni prodejny v zastavéném uzemi v centru obce. Vzhledem
k ptfedpoklddanému nartistu trvale Zijicich obyvatel v obci je navrZzeno obcanské
vybaveni typu OV (matetfskd Skola) a typu OM v zastavitelné ploSe Z2 na Casti

pozemku p.¢. 496/155.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy vymezené ve schvaleném UP Polerady a v jeho zménach
byly realizovany ze cca 25%. Nerealizované zastavitelné plochy jsou navrZzeny ve
stejném rozsahu (nebo mensim, pokud byla jiz zastavba Castecné realizovand) a
stejném umisténi. Nové zastavitelné plochy nad ramec schvaleného UP a jeho zmén
byly navrzeny plochy Z4 (plochy smiSené obytné - venkovské, pro RD vyuzitelna
vychodni ¢ast plochy Z4), Z6 (bydleni v RD - venkovské, pro max. 4 RD) v celkové
hodnoté vyméry 15047 m? a déle plochy Z5 (pro plochy smiSené obytné - venkovské)
a plocha Z7 (pro zemédélskou vyrobu). Plochy Z5 a Z7 byly jiz ve schvaleném UP
obce Polerady zatazeny jako uzemni rezerva. Celkova hodnota jejich vyméry je
39065 m?. Pro prehlednost byly rozvojové plochy nové o&islovany.

Vymeéry vSech zastavitelnych ploch jsou uptfesnény dle katastru nemovitosti.
Ptredchazejici tzemné planovaci dokumentace nebyla zpracovand nad katastralni
mapou, a proto doslo nyni k drobnym odchylkdm vymér od ptivodnich hodnot.

Dopravni infrastruktura

Obec lezi mimo hlavni dopravni tahy. Severovychodniho okraje katastru
Polerady se dotyka silnice II/101. ReSenym uzemim prochazeji silnice 3. tfid.

Dopravni patet obce tvoii silnice 3. tfidy 111/2448, na kterou navazuji 111/2449
Polerady — Brazdim, 111/24410 Polerady — I1I/101 a III/0109 Polerady — Popovice —
Drtevc¢ice. Na tyto silnice je napojen systém mistnich obsluznych komunikaci. Tento
dopravni systém je stabilizovany. Mistni komunikace budou soucésti podrobn¢jsiho
feSeni jednotlivych zastavitelnych ploch a budou na tento dopravni systém navazovat.
Pro zastavitelnou plochu Z5 je navrzena pfistupova mistni komunikace ze severniho
sméru a je zafazena mezi vefejné prospesné stavby.

Stavajici mala vefejna parkovaci plocha u obecniho ufadu zlstane zachovana.
Plochy pro vefejna parkovisté v zastavéném uzemi nejsou navrzeny, nebot’ zde nejsou
prostorové podminky pro tuto funkci a ptevladajici zastavba rodinnych domii a
hospodarskych staveb umoznuje odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich.
Parkovani u navrzenych ploch bydleni, vyroby a skladovéani bude zajiSténo vyhradné
na vlastnich pozemcich. Vyjime¢né tam, kde to prostorové podminky veiejného
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prostranstvi umozni a kde to nebude znamenat ijmu ostatnim uzivatelim tzemi, Ize
pfipustit po dohod& s organy obce parkovani na vyhrazeném stani na vefejném
prostranstvi. Na vefejném prostranstvi budou vSak umisténa pfedevSim mista pro
parkovani navstévnicka.

Hromadna doprava je zajistovana autobusovymi linkami prazské integrované
dopravy. Umisténi zastavek je vyhovujici. P&Si dostupnost zastdvek odpovida
izochron¢ 5 minut (tj. 300 m), z okrajovych ¢asti zastavby izochron¢ 8 minut (tj. 500
m). Nové autobusové zastavky navrzeny nejsou. Dostupnost hromadné dopravy je
vyhovujici. V feSeném uzemi je jesSte¢ zelezni¢ni zastavka vzdéalend cca 0,5 km od
centra obce.

V zastavéném uzemi podél silnice 111/2448 je vybudovan jednostranny nebo
oboustranny chodnik, ktery umoznuje péSi bezkolizni propojeni centralnich Casti
obce.

Resenym tizemim neprochazeji znadené pé&si turistické trasy a cyklotrasy. Tato
oblast je vyhradné¢ zemédélska a pozadavky pro turistiku a cykloturistiku se zde
nevyskytly. Z tohoto diivodu v feSeném izemi nejsou navrzeny.

Stavajici tcelové komunikace umoznuji dostateCné zpiistupnéni pozemkl
nezastavéného uzemi, jen v jihovychodni ¢ésti feSeného tizemi byly navrzeny mensi
useky ucelové komunikace tak, aby doslo k dopravnimu propojeni této casti.

Refenym tizemim prochazi Zelezniéni trat’ Neratovice — Kostelec n/L. —
Brandys n/L. — Celakovice se zastavkou Polerady n/L., kterd je cca 0,5 km
severovychodnim smérem od centralni casti obce. Skladovy aredl ve vychodni ¢asti
feSeného uzemi je zavleCkovan.

Doprava leteckd a vodni se v feSeném Uzemi neuplatiiuji. Na feSené tizemi
zasahuje ochranné pasmo letiste.

Pti vystavbé novych komunikaci musi byt dodrzeny nasledujici podminky:
- pfipojeni mistnich komunikaci na silnice 3. tfidy musi byt provedeno v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy
- minimalizovat pocCty vjezda na silni¢ni sit’ a pocty kiizovatek mistnich komunikaci
se silni¢ni siti
- je tfeba dbat na rozhledové poméry pii pfipojovani kiizovatek
- uspokojovat naroky na odstavovani vozidel
- minimalizovat negativni G¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu
- zajistit pfistup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozéarni techniku (pozadavky
na $ifi vozovky, poloméry otaCeni, inosnost, obratisté¢, vyhybny, dopravni znaceni),
zaroven nesmi byt ztizen piistup ke stavajicim objektim
- pi1 vystavbé novych mistnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické
podminky

Zasobeni pitnou vodou

Obec ma vybudovany vefejny vodovod. Zasobeni obce pitnou vodou je ze
skupinového vodovodu Velen — Sluhy — Brazdim — Polerady s napojenim na
Karansky piivadéc II1. Tento systém je stabilizovany, nebot’ ziskani zdroja pitné vody
o vydatnosti potiebné pro celou obec a s pozadovanou kvalitou je v misté feSené¢ho
uzemi vylouceno. Rozvojové plochy jsou feSeny v ndvaznosti na zastavéné tzemi a
budou napojeny na stavajici vodovodni sit’.
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Stavajici zeméd¢€lsky areal je napojen na soukromy vodovod. Vodnim
zdrojem je pét studni v jihozépadni Casti obce, na rozvodu vody je na kot€¢ 198 m n.m.
podzemni vodojem v lokalité ,,za spotiebistém*. Kvalita vody z tohoto vodovodu neni
vyhovujici a doporucuje se pouze jako voda uzitkova pro stavajici zeméd¢elsky areal.

Ochranna pasma vodnich zdroji 1. st. na p.¢. 431, 440, 441, 442 a 446 jsou
oplocend. Ochrannd pasma 2. st. maji ochranu 60 m na kazdou stranu od osy studni.

Vypocet potieby vody:

obyvatelstvo: 1050 obyv. x 150 l/obyv. aden ................... 157500 I/den
ob¢. a techn. vybavenost: 1050 obyv. x 20 1/obyv. a den ... 21000 1/den
pracovni prilezitosti: 105 prac. x 60 l/prac. aden ............. 6300 I/den
zeméde€lstvi: 120 ks x 50 Vksaden ..., 6000 1/den
celkem primérné denni spotieba vody Qp .................. 190800 1/den

.......................................................... tj. 7950 I/hod. = 2,2 I/s
maximalni denni potifeba vody Qm = Qp x ka = 190800 x 1,5 = 286200 1/den

maximalni hodinova potieba vody Qn = (Qm x kn) : 24 = (286200 x 1,8) : 24 = 21465
l/hod ......... tj. 5,96 /s ... narok na vodni zdroj

- specificka potteba vody pro obyvatelstvo 150 1/0s.den

- potieba vody pro obc¢anskou a technickou vybavenost 20 1/0s.den
- potfeba vody pro pracovni ptilezitosti 60 1/os.den

- potieba vody pro zemédélstvi 50 1/ksden

kq — koeficient denni nerovnomeérnosti — zde 1,5

kn — koeficient hodinové nerovnomérnosti — zde 1,8

Zajisténi vody pro pozarni cely

Pro odbér pozarni vody budou nadéale slouzit stavajici pozarni nadrze,
Poleradsky potok, pfipadné studny na soukromych pozemcich. DalSim zdrojem je
obecni vodovod. Na vodovodnich fadech jsou osazeny venkovni hydranty (zajiSténi
potfebnych tlaki, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetné nahradnich
Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie), které zajistuji pozarni
zabezpeceni v prisluSnych usecich sité. Tento systém bude uplatnén i v rozvojovych
plochéch.

Odkanalizovani

V zastavéném tUzemi je vybudovan systém splaskové kanalizace, ktery je
napojen na centralni &istirnu odpadnich vod vobci (COV). COV je situovana
vseverni Casti obce na pravém biehu Poleradského potoka. Recipientem je
Poleradsky potok &. h. p. 1-05-04-0242-0-00, spravce toku je Povodi Labe s.p. COV
je biologicko — mechanicka bez zakryti, kal je skladovan v uzavienych nadrzich a
odvazen fekilnim vozem. Ci§téni je zaloZeno na principu nizko zat&Zové aktivace
s aerobni stabilizaci kalu. COV je feSena jako dvojlinkova. V soucasné dobé do 30. 4.
2017 probiha zkusebni provoz, kapacita COV je v sou¢asné dobé 350 EO (Qas = 42
m?/den, BSKS = 21 kg/den, Q4 = 63 m*/den, Qn = 9,2 m>*/den, Qrok = 15330 m>/rok).
Rozsifeni na vyslednou kapacitu je navrzeno na 1050 EO (v etapach 3 x 350 EO).
Ochranné pasmo prostiedi je navrzeno na 100 m.
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Splaskova kanalizace je v zapadni ¢asti gravitacni, ve vychodni ¢asti tlakova,
Cerpaci stanice odpadnich vod je umisténd v prostoru byvalé navsi u Poleradského
potoka.

Veskeré objekty na navrzenych zastavitelnych plochach budou napojeny na
systém splaskové kanalizace. Vyjimku mohou tvofit pouze pozemky, u kterych neni
technicky mozné napojeni na tuto splaSkovou kanalizaci. Stavajici bezodtoké jimky a
zumpy pro akumulaci splaSkovych vod bude mozné ponechat pro stavajici funkci,
pokud nebude technicky mozné napojeni na splaskovou kanalizaci v obci.

Vzhledem k charakteru uzemi a zastavby je uvaZovano s nasledujicimi
specifickymi potfebami:

- trvale bydlici obyvatelé 150 1/osobu a den
- ob¢anska vybavenost 20 1/osobu a den

- pracovni pftilezitosti 60 1/osobu a den

- zemédélstvi 50 I/ks a den

V ptipad¢ oddilné splaskové kanalizace je zakladnim navrhovym parametrem
spotteba vody a nasledna produkce odpadnich vod. Specifické mnozstvi splaskovych
vod zéavisi na bytové vybavenosti a je prakticky shodné s potiebou pitné vody.

Destové vody jsou odvadény po povrchu nebo kratkymi zatrubnénymi useky
k vodoteCim. Destové neznelistené vody ze stiech a zpevnénych povrchii na
jednotlivych stavebnich pozemcich budou likvidovany na téchto pozemcich. Vody z
komunikaci mohou byt svedeny do stavajicich tsekd destové kanalizace. Nové
komunikace v navrzenych lokalitach budou odvodnény povrchové podél komunikaci,
piipadné pies retencni zafizeni. Vlivem vystavby nesmi dojit ke zvétSovani odtoku
vody v recipientech oproti sou¢asnému stavu.

Charakteristika izemi z vodohospodaiského a hydrologického hlediska, ochrana pied
povodnémi

Hydrologicky nalezi feSené uzemi do povodi Labe. Obci protéka Poleradsky
potok s ¢islem hydrologického potadi 1-05-04-0292-0-00, spravce toku je Povodi
Labe s.p. .

Na katastru obce nejsou stanovena zaplavova tizemi, obec neni ohroZzovana
velkymi vodami. K vyjime¢nému vybiezovani potoka dochazi vlivem nedostate¢né
kapacity propustku pod silnici, ktery byva zanesen splaveninami. Maximalni dosah
vybtezovani je zakreslen ve vykresu 6a.

Zasobeni elektrickou energii

Resenym tizemim prochéazi vedeni VVN 110 kV. Uzemi obce je zasobeno
elektrickou energii odbo¢nym vedenim z kmenové linky 22 kV €. 33-63 CHEMOLIT
napajené¢ z TS 110/22 kV Treboradice. Na odbocné vedeni jsou napojeny Ctyfi
plvodni trafostanice (U nadrze, U hospody, Agromaso a Polora), dale pak trafostanice
pro stavajici fadové domy severné od bytovych domi, navrh dvou trafostanic pro
plochy Z8 a Z9 a trafostanice pro plochy Z1 a Z2.

Ochranna pasma:

Venkovni vedeni 110 kV — 12 m od krajniho vodice na kazdou stranu
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Venkovni vedeni 22 kV — 7 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu u vedeni
realizovanych od 1. 1. 1995, u starSich 10 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu,
v lesnich prostorach 4 m volny pruh

Kabelové vedeni 22 kV — 1 m po obou stranach krajniho kabelu, v zéstavbé mozno i
mén¢ avsak jen na zéklad¢ udé€leni vyjimky

Elektricka stanice — 20 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici stanice u
stanic realizovanych od 1. 1. 1995, u starSich 30 m

Telekomunikace

Resenym tzemim prochézi sdélovaci vedeni dalkové (DK 85, DK 104, DK
165), sdélovaci vedeni plynovodl (kabel DKMOS, 2x kabel DOK), sdélovaci vedeni
vojenské (vojensky DSK). Dalkové kabely maji ochranné pasmo 2 m od osy na obé¢
strany.

V Poleradech je provedena kompletni telefonizace. Digitalni Ustfedna je
v Brandyse n/L. Mistni telekomunikaéni sit’ je provedena kabelovym nebo
nadzemnim vedenim k sitovym a ucastnickym rozvadécim. Stavajici systém mistni
telefonni sit¢ je stabilizovan a zGstdvda zachovan. Telekomunikaéni rozvody
v navrzenych plochach pro vystavbu budou napojeny na tento systém a budou
provedeny kabelovym zemnim vedenim. Stavajici mistni telefonni sit’ je dostate¢na a
mohou na ni byt napojeny i1 rozvojové lokality.

Ptes fesené izemi jsou vedeny radioreléove trasy.

Zasobeni zemnim plynem

Z nadfazenych plynovodnich siti prochdzi feSenym tzemim VTL DN 500
v jizni a severni ¢asti izemi, jizn€ pak prochézi tranzitni plynovod 2x VTL DN 900 a
Ix VTL DN 1000. Plynovody jsou v majetku Transgas s.p.

Do obce je plyn ptiveden z jizniho sméru vedenim VTL DN 80 k podniku
Polora, kde je realizovana VTL RS Polora Polerady (1200 m3/hod.). Odtud je veden
STL IPE D90 smérem zdpadnim v soubchu silnice I11/2448 do centra obce. Nové
navrzené plochy mohou byt zdsobeny zemnim plynem systémem STL plynovodi,
které budou napojeny na stavajici systém.

Ochranné pasma plynovodl: 4 m
Bezpecnostni pasma plynovodii: 150 m pro DN 500

200 m pro DN 900 a DN 1000
Ochranné pasmo anodového uzemnéni: 1 m na vSechny strany
Ochranné vzdalenost anodového uzemnéni: 100 m na vSechny strany

Dalkovody hoflavych kapalin

ReSenym tzemim prochdzi produktovod a ropovod. V piipadé jakychkoliv
akci, které koliduji s témito zafizenimi nebo jsou v jejich ochranném pasmu, musi byt
respektovany pfislusné normy a vladni nafizeni.

U ropovodu a produktovodi jsou stanovena pasma:
- zabezpec€ovaci v §ifi 3 — 5 m na kazdou stranu od osy

- bezpecnostni vzdélenost pro planované objekty (zajisténi bezpecnosti osob a
majetku) — 100 m — souvislé zastavéni vesnic
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- ochranné pasmo 300 m od osy
Naklddani s odpady

V feSeném uzemi se nenachdzi ani se nenavrhuje zadna fizena skladka tuhého
domovniho odpadu, nebyly zde zjistény ani skladky cerné. Dle smluvniho vztahu je
zajistén pravidelny svoz tuhého komundlniho odpadu, ktery je shromazdovan
v béznych sbérnych nadobach a je vyvazen 1x tydné na skladku mimo feSené tzemi.
Vobci je rovnéz zaveden sbér tifidéného odpadu (sklo, plasty, papir). Svoz
nebezpecnych latek zajiStuje obec mobilnim sbérem min. 2x ro¢né, 2x rocné se
provadi i sbér velkoobjemového domovniho odpadu. Dale 1x rocné se porada sbér
zelezného Srotu.

Soucasny smluvni svoz tuhého komunalniho odpadu bude zachovan ve vsech
Castech obce a rozsifen pro zastavitelné plochy. Stanovisté pro tfidény odpad jsou
dostacujici.

Pasmo hygienické ochrany

Vypocet pasma hygienické ochrany zemédélského arealu byl vypracovan v r.
2001 (posouzeni tehdejsiho stavu). Polomér kruznice ¢ini 298,91 m. Byla provedena i
korekce na ro¢ni primérnou vétrnou razici. Vysledné pasmo ve tvaru osmithelniku
bylo pievzato do UP.

Obyvatelstvo

Pocet obyvatel Polerad rostl az do 30. let minulého stoleti (rok 1930 — 348
obyv.). Nejvétsi propad nastal pocatkem 90. let. Od té doby se pocet obyvatel opét
zvySuje. Nejveétsi podil na tom maé imigrace, nebot’ obec neni pfili§ vzdalena od
hlavniho mésta. Demograficka struktura se v posledni dob¢ zlepsuje, piibyva mladych
rodin s détmi. D4 se proto ocekavat nartst obyvatelstva jak pfirozenym zplisobem, tak
novou imigraci. V sou¢asné dob& mé obec 303 trvale Zijicich obyvatel. V navrhu UP

cey

Polerady je uvazovan vyhledovy maximalni pocet trvale Zijicich obyvatel 1050 osob.

Civilni ochrana obyvatelstva

cey

Stavajici pocet trvale Zijicich obyvatel v obci: 303
Planovany pocet obyvatel: max. 1050
Podle zékona ¢. 380/2002 § 20 jsou pozadavky civilni ochrany feSeny takto:

a) Uzemi obce protéka Poleradsky potok, ktery nema stanoveno zaplavové uzemi.
V grafické ¢asti UP je vyzna¢ena hranice zaznamenaného rozlivu. OhroZeni zastavby
je minimalni (cca 4 objekty — hospodaiské budovy). Navrhovand zastavba se
nenachazi v této oblasti, nehrozi prilomova vina vznikla zvlastni povodni.

b) Obec ma zpracovany Krizovy plan obce Polerady z 18. 10. 2001, ktery vychazi
z analyzy vzniku Zivotnich pohrom, provoznich havarii a jejich mimotfadnych udalosti
na teritoriu. Obsahuje potfebné udaje pro ¢innost obecni krizové komise. Zahrnuje
feSeni krizovych situaci pfi havariich chemickych provozl v okoli feSeného uzemi,
energetickych siti  (lzemim obce prochazeji VVTL plynovody, ropovod,
produktovod) a pfi havériich na dopravnich trasach, po kterych se mulze prevazet
nebezpecny néklad (zeleznice severné od obce).

c) Obec mé zpracovany plan ukryti obyvatelstva vymezujici objekty vhodné k ukryti.
Predpoklada se wukryti obyvatel v improvizovanych (protichemickych, pfip.
protijadernych) ukrytech vybudovanych svépomoci ve sklepnich prostorech vlastnich
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domt. U navrhovanych ploch pro vystavbu se doporucuje ztizovat u novych objektt
sklepni prostory zapu$téné min. 1,7 m pod uroven terénu. Tento pozadavek je tieba
dat do souladu sfteSenim piipadnych protiradonovych opatieni v piislusnych
lokalitach vystavby.

d) Docasnd a ploSné omezend moznost ubytovani evakuovaného obyvatelstva je
v séle hostince, obec nedisponuje objekty vhodnymi k del§$imu ubytovani jako napf.
zékladni Skola. V obci je mistni rozhlas k varovani obyvatelstva. SlySitelnost je
postacujici po celém zastavéném zemi obce. Vzhledem k tomu, Ze navrzené lokality
zastavby navazuji na stavajici zastavbu, bude slySitelnost dostatecna i1 v téchto
lokalitach.

e) V obci je sklad CO, moznost skladovani materidlu humanitarni pomoci v obci neni.
Sbérné misto materidlu humanitdrni pomoci je mozné provizorn¢ ziidit v séle
hostince.

f) Svoz nebezpecného odpadu zajistuje obec mobilnim sbérem minimalné 2x ro¢né
na zakladé¢ smluvniho vztahu. V ptipadé mimotadné udalosti neni uréené misto pro
skladovani nebezpecnych latek, ani se takové vhodné misto v feSeném uzemi
nevyskytuje.

g) Obec nemd vhodny prostor pro dekontaminaci osob, zvifat a techniky.

h) Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky. Lékarny jsou v okolnich
méstech (Brandys n/L., Kostelec n/L., Neratovice), nejblizsi zdravotnické zatizeni a
nemocnice je v Brandyse n/L. Ranéné osoby lze soustfedit nejblize mimo feSené
uzemi v Brandyse n/L., v sdle hostince v obci Polerady je moZzné poskytovat prvni
pomoc.

1) Obec nema vetejné nahradni zdroje pitné vody. V piipadé poruSeni stavajiciho
zasobovani pitnou vodou je nutno zdsobovat z mobilnich cisteren, ptipadné doplnit
dovozem balené vody. Zdroje pozarni vody jsou pozarni nadrZz na navsi, Poleradsky
potok, mistni vodovod s hydranty. Obec nema nahradni zdroj elektrické energie,
v blizkosti obce na katastru Brandysa n/L. je umisténa transformovna 110/22 kV.

3f) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Hustota zastavéni zastavéného tizemi obce v soucasné dobé umozituje novou
vystavbu pouze v jednotlivych ptipadech, a to v prolukach nebo vétsSich zahradéach.

Ve schvéaleném tGzemnim planu obce Polerady ze dne 26. 6. 2003 a v jeho
zménach byly navrzeny zastavitelné plochy celkem v zaboru 20,32 ha. Vzhledem
k tomu, Ze uzemné planovaci dokumentace nebyla zpracovana nad katastralni mapou,
byly vyméry zastavitelnych ploch vypocitany s urcitymi malymi nepiesnostmi.
Z téchto navrzenych ploch bylo do soucasné doby realizovano cca 25 % ploch, tj. cca
4,87 ha. Vsechny ostatni navrzené a schvalené zastavitelné plochy jsou pfevedeny do
nového tzemniho planu a jejich vymeéry jsou aktualizovany dle katastru nemovitosti.
Vsechny tyto plochy zlstaly ve stejném umisténi a rozsahu (nebo mensim, pokud jiz
byla ¢astecné realizovana zastavba). Nové zastavitelné plochy nad ramec schvaleného
UP a jeho zmén byly navrzeny plochy Z4 (plochy smiSené obytné - venkovské s
vyuzitim pro bydleni ve vychodni ¢asti plochy Z4), Z6 (bydleni v RD - venkovské,
max. pro 4 RD) v celkové hodnoté vyméry 15047 m? a dale plochy Z5 (pro bydleni
v RD - venkovské) a plocha Z7 (pro zemédé€lskou vyrobu). Plochy Z5 a Z7 byly jiz ve
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schvaleném UP obce Polerady zatazeny jako tzemni rezerva. Celkova hodnota jejich
vyméry je 39065 m2.

Krajsky ufad béhem spolecného jednani posoudil podle ustanoveni § 50 odst.
7 stavebniho zikona navrh UP a shledal, Ze rozpory s Politikou izemniho rozvoje CR
ve znéni Aktualizace ¢. 1 ucinnou od 17. 4. 2015 a Zasadami uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje byly odstranény. Pofizovatel odiivodnil vymezeni zastavitelnych

ploch a soucasné ptedlozil jiz vydana uzemni rozhodnuti o umisténi staveb.

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tizemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Uzemim prochazeji trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu —
ropovod a produktovod, plynovody VVTL DN 1000, VVTL DN 900, VVTL DN 500,
sd€lovaci vedeni dalkové — DK 85, 104, 165, sdélovaci vedeni plynovodi — kabel
DKMOS a kabely DOK, sdélovaci vedeni vojenské — vojensky DSK, vyznamné
radioreléové paprsky.

Stavajici zeleznice a silnice 2. a 3. tfid jsou izemné stabilizované.

Vsechny tyto zésady jsou izemnim planem akceptovany. Ze ZUR vyplyva, Ze
na uzemi obce Polerady neni navrzeno dalS$i zafizeni dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

4b) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

Zadani uzemniho planu Polerady bylo schvaleno dne 29. 9. 2016. Hlavnim
diivodem pro pofizeni tzemniho planu (UP) byla obecna potieba vytvofit tzemné
planovaci dokumentaci (UPD) zohlediiujici soucasné pozadavky na koncepci
tizemniho rozvoje obce a potieba vytvoreni UPD v souvislosti s piijetim zdkona &.
183/2006 Sb. o tizemnim planovéani a stavebnim fadu. V navrhu uzemniho planu
Polerady jsou zohlednény a provéteny pozadavky vyplyvajici ze zadani.

Plocha Z1, kterd byla navrzena jako zastavitelnd pro funkci bydleni v
rodinnych domech, byla zaclenéna do zastavéného tizemi obce. Jde o plochu o rozloze
3,22 ha.

V ploSe Z2 jsou plosné a prostorové regulativy navrzeny tak, aby odpovidaly
soucasnému stavu parcelace zanesené v katastru nemovitosti. Jednotlivé pozemky pro
vystavbu rodinnych domt v této ploSe neni piipustné dale délit. Tato podminka se
netyka pozemku p.¢. 496/155. Zde se pocita s vystavbou matetské Skoly, komercni
vybavenosti a s realizaci vefejného prostranstvi.

V plochach Z2 a Z5 jsou navrzeny takové regulativy pro vystavbu rodinnych
domt, aby tato vystavba byla v souladu s velikosti jednotlivych parcel a odpovidala
podtu obyvatel dle max. kapacity COV (1050 EO). V téchto zastavitelnych plochach
bude dopravni a technickd infrastruktura dokoncena a uvedena do uZzivani pied
kolaudaci jednotlivych rodinnych domi.

Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch Z2 a Z5 je na téchto plochach
navrzena etapizace vystavby rodinnych domi v potadi:

1. etapa vystavby RD — plocha Z2

2. etapa vystavby RD — plocha Z5 (za podminky splnéni min. 70% povoleni,
ohlaseni apod. pro vystavbu na plose Z2)
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Béhem zpracovani navrhu UP bylo provéfeno:

- vystavba RD na pozemku p.¢. 508/1 (plochy Z4 a Z5) je podminéna provérenim
z pohledu vlivu na krajinny rdz, a to plocha Z5 v ramci tzemni studie a plocha Z4
v ramci posudku zpracovaného dle § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny; plocha
Z5 je limitovana bezpecnostnim pasmem VVTL plynovodu a do casti zasahuje
ochranné pasmo produktovodu

- vystavba RD na pozemcich p.¢. 165/18, 165/19, 165/20 (plocha Z6) je podminéna
dohodou s vlastniky a provozovateli technické infrastruktury (bezpecnostni pasmo
VVTL plynovodu a ochranné pasmo produktovodu). V plose Z6 je navrzena realizace
max. 4 RD pro aktudlni potfebu rodinnych ptislusnika stavajicich vlastnikii pozemki.
Je v z4mu obce predevsim z hlediska vyvéazenosti socialné¢ ekonomického pilife a
soudrznosti obyvatel, aby jeji stavajici obyvatelé¢ zlstavali na jejim uzemi a
nedochazelo u stavajicich tzv. starousedlikii k poklesu popula¢ni kiivky z divodu
velmi omezené moznosti vymezeni novych zastavitelnych ploch a pfirozeného
rozvoje obce v ramci trvale udrzitelného rozvoje tizemi. Z tohoto divodu je na vyse
uvedenych pozemcich navrzena vystavba RD 1 pfesto, Ze se nachazi v 1. tfidé ochrany
z hlediska ZPF. Rodinné domy jsou navrzeny na parcelach min. 800 m? s max. jednim
podlazim a s podkrovim. Stavajici zelen ziistane maximaln¢ zachovana

- na pozemcich p.¢. 39/1, 359/4, 447/2, 451/3 jsou navrZeny plochy 78, Z9, Z10 pro
funkci malovyroby a podnikani, plocha Z8 hrani¢i s vymezenym USES

- hranice biocenter a biokoridorti byly aktualizovany dle sou¢asného stavu

- pro obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni je navrzena plocha dnes
jiz nefunkéni prodejny v zastavéném uzemi v centru obce, v zastavitelné plose Z2 na
Casti pozemku p.C. 496/155 je navrzeno obcanské vybaveni typu vefejna
infrastruktura (matei'ska Skola) a typu komer¢ni zafizeni mald a stfedni

- vzhledem k charakteru stavajici COV (mechanicko-biologické &istirna bez zakryti,
kal skladovan v uzavienych nadrzich a odvazen fekalnim vozem) je navrzeno pasmo
ochrany prostfedi 100 m

- stavajici Ucelové komunikace umoznuji dostateCné zpfistupnéni pozemkl
nezastavéného uzemi, jen v jihovychodni ¢ésti feSeného tizemi byly navrzeny mensi
useky komunikace tak, aby doslo k propojeni této ¢asti

- nové zastavitelné plochy nad ramec schvaleného UP a jeho zmén byly navrzeny
plochy Z4 (plochy smiSené obytné - venkovské s vyuzitim pro stavby RD ve
vychodni ¢asti), Z6 (plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské pro max. 4
RD na parceldch max. 800 m?) a dale plocha Z5 (plochy smiSené obytné - venkovské)
a plocha Z7 (pro zemé&délskou vyrobu); plochy Z5 a Z7 byly jiz ve schvaleném UP
obce Polerady zafazeny jako uzemni rezerva

- zékaz vystavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren byl stanoven na zakladé
krajinného razu feSené¢ho tizemi, ptirodnich a historickych hodnot tizemi

- ve stavajici zéastavbé nebylo navrzeno dal§i vetejné prostranstvi (stavajici dveé
v mistech ptvodnich navsi jsou zachovana), vzhledem k charakteru zastavby,
prostorovému uspofaddni a prostorovym moznostem neni nutné dalSi vetejné
prostranstvi vymezovat

- mezi vefejné prospésné stavby byla zatazena ptistupovd komunikace k zastavitelné
plose Z5
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- plochy piestavby nebyly v UP navrZeny, nebot’ plochy vhodné pro piestavbu se v
obci nevyskytuji

4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 SZ s oditvodnénim potieby jejich vymezeni

V feSeném tzemi se neuplatnuji dalsi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR a kter¢ je potieba v UP Polerady vymezit.

4d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pidni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

vV UP Polerady nedojde k zaboru pozemki urcenych k plnéni funkce lesa.
V grafické ¢asti UP jsou vyznaceny pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje pozemkii
urcenych k plnéni funkce lesa.

Katastralni uzemi Polerady spadad do klimatického regionu €. 2 — teply, mirné
suchy, s primérnou roc¢ni teplotou 8,1 °C a s primérnym rocnim thrnem srazek 550 —
700 mm. Cel4 oblast je vystavena pfevladajicimu zdpadnimu proudéni. V feSeném
uzemi se vyskytuji pudy I, II., IIl. a IV. tfidy ochrany dle bonitovanych ptdné
ekologickych jednotek (BPEJ).

Celkovy zdbor ZPF pro vSechny zastavitelné plochy je 19,1477 ha.
Vyhodnoceni zaborti zemédélského ptidniho fondu (ZPF) dle bonitovanych padné
ekologickych jednotek, podle tfidy ochrany ptdy a podle kultur je uvedeno v tabulce
na konci kapitoly.

Nové navrzené zastavitelné plochy na pozemcich p.¢. 165/18, 165/19, 165/20
(plocha Z6) se nachézeji vI. tfidé ochrany z hlediska ZPF. Pro tuto plochu je
navrzena realizace max. 4 RD na parcelaich min. 800 m? pro aktudlni potfebu
rodinnych pfislusnikli stavajicich vlastnikli pozemkd. Je v zdjmu obce predevSim
z hlediska vyvazenosti socialn¢ ekonomického pilife a soudrznosti obyvatel, aby jeji
stavajici obyvatel¢ zlstavali na jejim uzemi a nedochdzelo u stavajicich tzv.
starousedlikii  k poklesu populacni kiivky zdivodu velmi omezené moznosti
vymezeni novych zastavitelnych ploch a pfirozeného rozvoje obce v ramci trvale
udrzitelného rozvoje uzemi. Z tohoto divodu je na vySe uvedenych pozemcich
navrzena vystavba RD i pfesto, Ze se nachazi v I. tfid¢ ochrany z hlediska ZPF.
Rodinné¢ domy jsou navrzeny max. jednopodlazni s podkrovim. Stdvajici zelen
zlistane maximalné zachovana.

Prestoze dojde k zdboru zemédélské puady I. tfidy ochrany, nedojde
z urbanistického hlediska k vymezeni naddimenzovaného rozsahu budouci zastavby,
ani ke vzniku urbanisticky nezddouci nezastavitelné proluky na tizemi obce.

K uvedenému navrhu vymezeni této plochy dochazi rovnéz z ditvodu, ze obec
ma vzhledem ke své poloze jinak velmi omezenou moznost rozvoje svého uzemi,
které je znacn¢ limitovano umisténim staveb nadiazené technické infrastruktury
strategického vyznamu pro Siroké okoli pfesahujici ramec uzemi obce. Z tohoto
divodu je mozny rozvoj zastavitelnych ploch obce velmi limitovan.

U téchto vyse uvedenych pozemkii dojde k minimdlnimu ziboru stavajici
zemédélské pidy, bude se jednat o domy o zastavéné plose max. do 150 m?, max. o
jednom podlazi s podkrovim.
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Vyse uvedené je rovnéz v souladu s judikaturou nejvyssiho spravniho soudu,
dle které nelze ochranu vefejného zdjmu absolutizovat ochranu zemédélského
pudniho fondu.

Jedna se konkrétné o rozsudek nejvyssiho spravniho soudu I/ Ao 1/2006-74,
dle kterého ochranu ZPF, stejné jako ochranu jinych slozek ZP, nelze absolutizovat.
Jednotlivé slozky ochrany verejného zajmu spolu musi byt ve vzdjemné rovnovaze,
stejné jako musi byt hledana rovnoviha mezi ochranou ZP a jinymi spolecenskymi
zajmy. Hledat a nalézat tuto rovnovahu pri funkcnim vyuziti a zachovani je, po
vyslechnuti dotcené verejnosti, vikolem orgdnii cinnych na viseku UP. Do takto ziskané
rovnovahy, tedy rozumného reseni ziskaného zdakonnym postupem, neprislusi NSS
vécné zasahovat. Soudu rozhodné neprislusi prezkoumavat, zda by bylo pro urcity
pozemek ¢i uzemi vhodnéjsi zvolit ten ¢i onen zpusob funkcniho vyuZiti.

V tomto pfipad¢ by tedy organy vefejné spravy a to jak orgény obce, tak
dotéené organy hajici vefejny zdjem, mely posoudit a ve svém stanovisku zohlednit
soulad vefejnych i1 soukromych zajm a to jak sohledem na ochranu ZPF, tak
s ohledem na pfirozeny a imérny rozvoj obce, kterd se nachazi v prioritni rozvojové
ose 1 vymezené v aktualné platné Politice izemniho rozvoje CR. V tomto piipadé se
nejedna o navrhovany vyrazny rozptyl zastavitelnych ploch do volné krajiny, zastavba
je navrzena u pozemkl vyuzivanych jako zahrada, kterd uzaviréd stavajici kompaktni
urbanizovany celek sou€asné zastavéného uzemi obce.

Jak vyplyva nejen zvySe uvedené judikatury, ale i rovnéz zcili a ukoli
uzemniho planovéani definovanych v §18 a §19 zdkona o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon), maji orgény vefejné spravy
povinnost ve svém rozhodovani a ve svych stanoviscich posoudit a zohlednit
konkrétni situaci dle mistnich podminek, ktera v celkovém kontextu bude odpovidat
duchu a vyvazenosti cili a tkolli izemniho pldnovani tak, jak jsou definovany a jak
vychazeji z platnych legislativnich norem.

V ptipadé¢ vySe uvedenych pozemkli navrzeny rozvoj vychazi ze zasad
udrzitelnosti vyvazeného rozvoje uzemi vzhledem k posouzeni aspekti jeho
jednotlivych piliit.
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5. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Namitky dorudené Kk ¥izeni o Uzemnim plinu Polerady podle §52 stavebniho
zakona s datem konani verejného projednani dne 25. 4. 2018

NO1 - 07 — Ing. Martin Chroust, Polerady ¢p. 14, 250 63 Mratin, ze dne 30. 4. 2018

Citace: ,,Podatel vyslovni nesouhlasi s Navrhem UP v rozsahu, ve kterém se Navrh
UP dotyka casti Pozemkii — plochy Z4 a Z5, a podava proto tyto namitky k Navrhu

7

UP.“

NO1

Citace: ,,Podatel pozaduje vytazeni plochy Z5 z Etapizace, nebot’ pro zahrnuti plochy
75 do Etapizace nejsou dany zadné divody a jednd se pouze o nediivodné a
neodiivodnéné omezené vlastnického prava podatele, a to v podstaté bez jakéhokoliv
Casového omezeni; zahrnutim plochy Z5 do Etapizace je blokovana nedlivodné i
jakakoliv vystavba na Z4.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnént:

Etapizace bude zachovadna za podminky: 70 % povoleni, ohldSeni apod. pro
vystavbu na ploSe Z2. DalS$imi podminkami jsou dostupna vefejna technicka
infrastruktura, finan¢ni spoluticast na dostavbé COV, dostupnost obcanského
vybaveni (predevs§im zafizeni piedskolniho vzdélavani), a to pfinejmensim ve formé
dostupnosti zajis§téné smlouvou s obci.

K namitce zruSeni etapizace vystavby uvadime, ze v rdmci procesu izemniho
planovani se etapizace povazuje za velmi UCinny nastroj regulace zastavénosti na
uzemi obce. Dle oficialnich informac¢nich materialii SttedoCeského kraje, miize byt téz
vhodna etapizace prubéhu vystavby na zastavitelnych plochach. Uzemni plan mize
napf. pro zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech stanovit n€kolik etap
vyuziti izemi. Uzemni plan téZ mlize stanovit, za jakych podminek se mize z prvni
etapy piikrocit k druhé atd. NejbeznéjSim feSenim je, ze v ptipadé vycerpani urcitého
procentniho podilu ploch v prvni etap¢ se ptikroci k etapé druhé.

Rovnéz nesouhlasime s tvrzenim, ze navrzend etapizace omezuje vlastnickd
prava k pozemkium podatele. Funkéni vyuZiti pozemku podatele je v sou¢asné dobé
vedeno jako orné ptida, pficemz v ptipadé vydani UP budou vedeny jako zastavitelna
plocha, ¢imz dojde k jejich vyraznému zhodnoceni, a nikoliv k omezeni vlastnického
prava, jak ve svych namitkach tvrdi podatel.

NO02
Citace:

Podatel nesouhlasi s navrzenym vyuzitim ploch Z4 a Z5 jako ploch bydleni —
BV — bydleni v rodinnych domech a pozaduje zménit zplisob vyuziti ploch Z4 a Z5 na
plochy smiSené obytné — SV — plochy smisené obytné — venkovskeé.*

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

v

Pro vyuziti ploch v obci venkovského charakteru je ptiznivéjsi moznost jejich
funkéniho vyuziti jako ploch SV — plochy smiSené obytné — venkovské, aby bylo
umoznéno nejen Cisté bydleni, ale i dal$i moznosti vyuziti v ramci funkéni plochy.
Z vyse uvedeného diivodu budou plochy Z4 a Z5 zménény na pozadované funkcni
vyuziti SV.
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NO3
Citace: ,,Podatel pozaduje, aby ve vztahu k ploSe Z5 (bez ohledu na to, zda ziistane
jeji vyuziti dle Navrhu UP jako plocha BV, ¢i dojde na zéklad¢ namitek podatele ke
zméné vyuziti na plochu SV) byla stanovena podminka prostorového uspofadani tak,
2e2minimé1ni vyméry noveé oddélovanych stavebnich pozemki jsou stanoveny na 500
m-.“

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnént:

Min. vyméra pozemku bude stanovena na 800 m? a jeho zastavénost max. 40
%. Mezi tkoly uzemniho planovani uvedenymi v § 19 odst. 1b) stavebniho zakona
patii stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Gzemi.

Na zéklad¢ vySe uvedeného neni tedy v zajmu stanoveni vhodné urbanistické
koncepce zachovavajlm stavajici venkovsky raz obce opakovat chyby z minulosti, tj.
stanoveni Vymery budoucich stavebnich pozemku okolo 500 m? kdy fento stav je
vniman spiSe jako urbanistickd zavada. V ramci lokality Z2 le doslo k zapisu
takovych vymér pozemkl do KN, musi se tedy brat jako soucasny, i kdyz ne zcela
vyhovujici stav a takto pfevzat do tzemniho planu. V ramci vymezeni novych
zastavitelnych ploch Vsak neni vhodné stanovovat vymeéry budoucich stavebnich
pozemki okolo 500 m?.

U ploch smlsene obytnych je stanovena minimalni velikost pozemku pro
vystavbu RD 1.000 m?. Tento regulativ plati pro sou¢asné zastavéné tizemi obce.

NO04
Citace: ,,Podatel pozaduje, aby byly oproti Navrhu UP upraveny hranice plochy Z4 a
Z5 v souladu se Studii.*

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Hranice mezi zastavitelnymi plochami Z4 a Z5 bude upravena dle urbanistické
studie zpracované a piedlozené vlastnikem pozemki.

NO5S
Citace: ,,Podatel pozaduje, aby byla oproti Navrhu UP umoznéna nezavisla realizace
vystavby na plose Z4 a nezavislé dopravni napojeni plochy Z4.*

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnénti:

V souvislosti s rozsifenim plochy Z4 pozbyva smyslu vymezeni vetejné
prospésné stavby komunikac¢niho propojeni WD2 mezi lokalitami Z4 a Z5. Lokalita
Z4 bude rozsifena dle urbanistické studie.

NO06

Citace: ,,Podatel pozaduje, aby byly oproti Navrhu UP upraveny hranice zastavéného
uzemi Obce, nebot’ je v souCasné dob¢ v plose Z1 jiz povoleno a rozestavéno 48
rodinnych domti — izemni plan musi reflektovat aktualni stav.*

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Namitce tykajici se Gpravy soucasn¢ zastavéné¢ho tizemi se vyhovuje, nebot’
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lokalita Z1 je jiz zastavéna a v dokumentaci pro opakované vetejné projednani bude
soucasné zastavéné Uzemi obce upraveno tak, aby odpovidalo souc¢asnému stavu
v uzemi, tedy lokalita Z1 bude zahrnuta do soucasn¢ zastavéného uzemi obce.

NO7

Citace: ,,Podatel zavérem pozaduje, aby byla z Navrhu kplose Z4 vypusténa
piipominky, ze je v izemnim fizeni pro umisténi staveb pro bydleni nutna specifikace
hlukové zatéze stavajiciho zeméd€lského arealu a je nutné prokazat splnéni
hygienickych limiti hluku dle nafizeni vlady 272/2011 Sb. — jedna se o hledisko,
které se prezkoumava v kazdém uzemnim fizeni z moci ufedni a izemni plan nesmi
takovy detail fesit; takova podminka je nezdkonna.*

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Podatel pozaduje, aby byla z navrhu UP k plose Z4 vypusténa piipominka, Ze
je v uzemnim fizeni pro umisténi staveb pro bydleni nutné specifikace hlukové zatéze
stavajiciho zemédélského arealu a je nutné prokdzat splnéni hygienickych limitt
hluku dle nafizeni vlady 272/2011 Sb., dle jeho nézoru se jedna o hledisko, které se
pirezkoumava v kazdém tzemnim fizeni z moci ufedni a izemni plan nesmi takovy
detail fesit, takova podminka je dle nazoru podatele nezdkonna.

Na vyse uvedené uvadime, ze pozadavek specifikace hlukové zatéze vyplyva
ze stanoviska prislusné Krajské hygienické stanice, jehoz obsah je v rdmci procesu
pofizeni a projednani tizemniho planu jako obsah stanoviska dotCené¢ho organu
v tomto piipad¢ pro pofizovatele zavazny a nelze v projednavani pokracovat pfii
nerespektovani podminek danych dotéenymi organy. Nerespektovani obsahu
stanoviska by zakladalo protizdkonny postup pofizovatele v ramci procesu potizeni a
projednani uzemniho planu.

NO8 - 12 — Vaclav Cerny, Polerady &p. 12, 250 63 Mratin, ze dne 26. 4. 2018

Citace: ,,Obracim se na Vas jako vlastnik pozemkd, resp. jako stavebnik, kterému
byla vydéna stavebni povoleni na V}'/stavbu inien)'/rsk}'lch siti, komunikace atd. na
pozemcich, které jsou dot¢eny zménami v uzemi uvedenych v pfedmétném névrhu
Uzemniho planu (dale jen ,,navrh UP*), ozn. izemi ,,Z2%:

NOS
Citace: ,,Tvar stfech v izemi povolen nejenom jako sedlové, ale i jako valbové,
stanové, stifechy s polovalbami, apod. bez omezeni sklonu.*

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnénti:

K ptipomince tykajici se tvart stiech uvadime, ze tato regulativa budou feSena
vramci projednani uzemniho fizeni, podrobnosti obsahu tzemniho planu toto
nepfislusi. Uzemni plany nesmi dle §43 odst. 3 stavebniho zdkona obsahovat
podrobnosti nalezejici regulatnimu planu nebo uzemnimu rozhodnuti, pokud
zastupitelstvo obce v rozhodnuti o potfizeni nebo v zadani izemniho planu nestanovi,
ze bude poftizen tzemni plan nebo jeho vymezena ¢ast s prvky regula¢niho planu.

N09

Citace: ,,Moznost zastavby uzemi RD o jedné¢ az tiech bytovych jednotkach s
maximalnim poctem obyvatel podle tizemni studie 420 (3 obyvatele na jednu bytovou
jednotku).*
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Namitce se vyhovuje.

Oduvodnént:

Mnozstvi bytovych jednotek je navrZzeno v pfimé ndvaznosti na stavajici
velikosti pozemku tak, aby nedoSlo k nadmérnému piedimenzovani dané lokality a
skokovému nartstu obyvatel obce. Regulativy jsou ponechany dle ptedlozeného
navrhu, ktery respektuje déleni pozemkl a urbanistickou studii na plochu Z2
piedlozenou podatelem a jim citovanou.

N10

Citace: ,,Dopravni a technicka infrastruktura nejdiive ma byt zkolaudovana a az poté
lze stavét domy. Toto feseni je z hlediska vystavby nepiijatelné, pozaduji vyndat
citaci, neb pfi vystavbé domil se pouziva tézka stavebni technika (zemni prace, ndvoz
materidlu atd.) a dojde tim k poskozeni novych (zkolaudovanych) siti a nové
zhotovenych  (findlnich) povrchit komunikaci. Bude provedena kolaudace
inZenyrskych siti v zajmovém uzemi a ptfedbézné uzivani na komunikace a soub&ézné s
vystavbou siti jiz 1ze stavét domy v zdjmovém tizemi.

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Podminka bude v izemnim planu zménéna. Uzemné planovaci dokumentaci
nepiislusi stanovit postup praci v lokalité. Podminka bude zménéna tak, jak vyplyva
ze stavebniho zdkona — dopravni infrastruktura bude dokoncena a uvedena do uzivani
pted kolaudaci jednotlivych rodinnych domt.

N11

Citace: ,,Vystavba lokality ,,Z2° ma probihat ve 2 etapach (2. et.), kdy lze vydavat
povoleni na 2. et. zdstavby domy — pii vydani povoleni na 40 % domi v 1. etap¢, bez
omezeni rozsahem zastavénosti lokality pana Wensorry.*

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnént:

Etapizace Vplose 72 bude zruSena. Vystavba na plose Z2 bude podminéna
dostupnosti piislusné verejné technické 1nfrastruktury a rozsitenim stavajici COV bez
finan¢ni spolutcasti obce, a to pfinegjmensim ve form¢ dostupnosti zajiSténé
smlouvou.

N12

Citace: ,,V puvodné plénovaném vefejném prostranstvi se uvazuj e s vystavbou
materske Skolky, pro kterou ma byt vyclenéno z daného pozemku parc. ¢ 496/ 155 cca
1.000 m?. Zbylou plochu pozemku uvazujte s vyuzitim jako smisené uzemi.*

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Pozadavku zaneseni podminek vydanych stavebnich povolenich do navrhu
uzemniho planu nelze vyhovét, jelikoz obsah ptipominky je v pfimém rozporu s § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Pozemek parc. ¢. 496/155 bude ponechan
v plose BI — bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské a k pozemku budou
upraveny podminky vyuziti izemi tak, aby zde byla umoznéna vystavba Skolskych
zafizeni, obcanské vybavenosti — komercnich =zafizeni malych a stfednich
s podminkou zachovéani vysky vSech staveb max. 2 nadzemni podlazi a vefejného
prostranstvi. Na pozemek parc. ¢. 496/155 se nebude vztahovat podminka zakazujici
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dalsi déleni pozemkil v lokalité¢ Z2, nebot’ se jednd o pozemek ureny pro vefejnou
vybavenost.

N13 — 18 — Vaclav Cerny, Polerady &p. 12, 250 63 Mratin, ze dne 1. 5. 2018

Citace: ,,Obracim se na Vas jako vlastnik pozemk, resp. jako stavebnik, kterému
byla vydana stavebni povoleni na Vystavbu inzenyrskych siti, komunikace atd. na
pozemcich, které jsou dotCeny zménami v uzemi uvedenych v predmetnem navrhu
Uzemniho planu (dale jen ,,ndvrh UP*), ozn. izemi ,,Z2%, Zadam o:*

N13

Citace: ,,zmenu zpusobu vyuziti ¢asti plochy Z2 na pozemku p. €. 496/155 o vymeéie
3311 m?, piivodné uréeného pro plnenl funkce vefejného prostranstvi, na plochu
obcanské Vybavenostl komer¢ni zafizeni mala a stfedni. Zbyld cast pozemku 0
vyméie 2.500 m? bude Vyu21ta pro parcelu matei'ské Skolky (1.000 m?) a pro vefejné
prostranstvi o vyméte 1.500 m2.

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Pozadavku zaneseni podminek vydanych stavebnich povoleni do navrhu
uzemniho planu nelze vyhovét, jelikoz obsah pfipominky je v pfimém rozporu s § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Pozemek parc. ¢. 496/155 bude ponechén
v plose BI — bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské a k pozemku budou
upraveny podminky vyuziti uzemi tak, aby zde byla umoznéna vystavba Skolskych
zafizeni, obcanské vybavenosti — komercnich =zafizeni malych a stfednich
s podminkou zachovani vySky vSech staveb max. 2 nadzemni podlazi a vefejného
prostranstvi. Na pozemek parc. ¢. 496/155 se nebude vztahovat podminka zakazujici
dalsi déleni pozemkil v lokalité¢ Z2, nebot’ se jednd o pozemek ureny pro vefejnou
vybavenost.

N14
Citace: ,,rozsifeni plochy Z2 o ¢ast pozemku p. ¢. 496/1 o vyméfe 3.500 m?, ktery
bude novée slouzit jako plocha vetejného prostranstvi pro lokalitu Z2.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnénti:

Na zakladé stanoviska KU St&. kraje, Odboru zivotniho prostiedi a
zemedélstvi nebude plocha rozSitena a pozadovand vymeéra plochy Verejneho
prostranstv1 dle Vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni bude splnéna v ramci vymezené zastavitelné plochy Z2.

N15
Citace: ,,zruseni etapizace vystavby na celé plose Z2.

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Etapizace Vplose Z2 bude zruSena. Vystavba na plose Z2 bude podminéna
dostupnosti prislusné verejné technické 1nfrastruktury a rozifenim stavajici COV bez
finan¢ni spoluucasti obce, a to pfinejmensim ve formé dostupnosti zajisténé
smlouvou.
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N16
Citace: ,,schvéleni vystavby na plose Z2, kterd bude vazana na povoleni (pfipadné
ohlaseni stavebnimu aradu) 70 % piredchozi etapy bytové vystavby na plose Z1.*

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnént:

Vzhledem k tomu, Ze vystavba na plose Z1 je jiz realizovana a plocha bude
zanesena do zastavéného tizemi, podminku jiz neni nutné uvadét a bude z névrhu
uzemniho planu vypusténa.

N17
Citace: ,,navyseni zastavitelnosti ploch v lokalité Z2 u parcel vétsich jak 800 m? z 25
% na 40 %.“

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Max. zastaveénost pozemku v lokalité Z2 na pozemcich o velikosti mensich nez
800 m? bude stanovena na max. 40 %, zastavénost pozemki vétsich nez 800 m? bude
max. 30 %.

N18
Citace: ,,zruSeni zakazu dalSiho déleni ploch u pozemku p. ¢. 496/155 za Gcelem
umoznéni vystavby Skolky, hiisté a komeréni zony.*

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnénti:

Na pozemek parc. €. 496/155 se nebude vztahovat podminka zakazujici dalsi
déleni pozemkl v lokalit¢ Z2, nebot’ se jednd o pozemek uréeny pro vefejnou
vybavenost, tj. Skolska zatizeni, obanskou vybavenost a vefejné prostranstvi.

Namitky doruéené k ¥izeni o Uzemnim plinu Polerady podle §52 stavebniho
zakona s datem konani verejného projednani dne 10. 2. 2020

N19 — 21 — Vaclav Cerny, Polerady &p. 12, 250 63 Mratin, ze dne 12. 2. 2020

N19

Citace: ,,V textové casti k lokalité ,,Z2 zastavitelnd plocha ,,Za Bazantnici - sever,
strana €. 6, je zifeym¢ piepisova chyba v rozloze pozemku parc. ¢. 496/155; kde je
uvedena rozloha 5,811 ha, pficemz rozloha pozemku je 0,5811 ha.

Dale v této ploSe u tieti odrazky, vymezeni vefejného prostranstvi je stanoveno, ze
zbyvajici vymeéra verejného prostranstvi musi byt feSena v ramci ostatnich ploch
urcenych pro RD, prosim o objasnéni, pfipadné o opraveni??*

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni: Chybné uvedena vymeéra pozemku parc. ¢. 496/155 v k. 0. Polerady
bude zpracovatelem opravena a budou provéfeny dalsi casti dokumentace, aby
vymeéra byla spravné uvedena ve vSech textovych ¢astech dokumentu.

Text ohledné vefejného prostranstvi bude upraven tak, aby znéj jednoznaéné
vyplynulo, Ze vymezené veiejné prostranstvi splni pozadavek dle vyhlasky Cc.
501/2006 Sb. a plocha pro vefejné prostranstvi bude fesena tak, ze vyméra 3.811 m?
bude vymezena na pozemku parc. ¢. 496/155 vcelku a zbyvajici Cast bude vymezena
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| v rdmci ostatnich ploch (napf. podél komunikaci apod.) v lokalité Z2.

N20

Citace: ,,V textové c¢asti k lokalité ,,Z2“ — 105 RD, plochy bydleni BI, strana ¢. 16 a
17, je uvedena vyska staveb max. 2.NP pro vSechny stavby, max. vyska hiebene
sttechy 9,0 m nad rostlym terénem.

Pokud je zde uvedeno takto, tak ziejm¢ nelze vydat souhlas ke stavbé dle § 96b
platného stavebniho zakona/SZ (vyjadfeni/zavazné stanovisko odboru uzemniho
planovani) a analogicky realizovat stavbu RD pro obec na parc. ¢. 496/139 v
Poleradech, neb RD ma vysku 9,0 m od +/-0,000. Pokud tedy vezmu vysku domu od
+/-0,00 po hieben, tak vychazi 9,00 m a je zde nutno pfiCist jesté upraveny terén cca
0,30 m, tj. tedy celkem vyska domu cca 9,30 m (= 9,00 m + 0,30 m).

Z tohoto diivodu je nutné v textové asti UP uvést, ze vyska staveb v tomto uzemi
bude od upraveného terénu max. 9,50 m.

Déle na stran¢ 17 je:

- maximalni zastavéni pozemkd o rozloze 800 m? a vétsich je stanoveno na 30 %, u
pozemkd mensich jak 800 m? na 40 %, ve stavajici zastavbé v lokalité fadovych domi
na pozemcich p. ¢. 508/39 — 73 je stanoveno na 60 %. Bylo by mozné na pozemcich o
rozloze 800 m~ a vétSich upravit zastavénost na 35 %77

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odtvodnéni: Vyskovy limit bude upfesnén a stanoven na max. 9,5 m, aby byly
stanoveny rovné podminky pro nove navrhované objekty a stavajici objekty.

Zastavénost jednotlivych pozemkii byla stanovena s ohledem na rozsah lokality, aby
zastavba byla volnéjsi a nadmérné se nezahustovala. Z tohoto divodu je ¢lenéni
lokality podminéno i zakazem dalSiho d€leni pozemk, nez je a bude ke dni nabyti
ucinnosti izemniho planu.

N21
Citace: ,,V textové casti UP, strana ¢. 17 (vrchni odstavec), plochy bydleni BI, je
uvedeno — ,,... dostatecn¢ kapacitni dopravni infrastruktura musi byt dokoncena pted

zahdjenim vystavby rodinnych domdt...*

V soucasné dob¢ je predbézné uzivani na komunikace v lokalité ,,Z2 — 105 RD*, staci
to dle vySe uvedeného...?

Paklize nevyhovuje pfedb&zné uZivani na komunikace, je nutnd uprava zminéné
formulace textové ¢asti UP, aby bylo mozné mit pfedbézné uzivani na komunikace a
zaroven stavét/kolaudovat domy.*

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni: Text bude wupraven tak, ze ,,...dostatecné¢ kapacitni dopravni
infrastruktura musi byt dokoncena soucasn¢ s ukoncenim vystavby rodinnych dom.*
Vzhledem k rozsahu lokality bylo i s obci dohodnuto, ze komunikace budou mit
v dob¢ vystavby pouze piedCasné uzivani, aby masova vystavba v lokalit¢ Z2
neporusila findlni stav komunikace.

N22 - 24 — AGROMASQO, spol. sr. o., Dfevc€ice 136, 250 01 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav ze dne 5. 2. 2020

N22
Citace: ,,V ptiloze ¢. 2. — Odivodnéni izemniho planu str. 9. V odstavci — Ochranna
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pasma vodnich zdroja 1. st. se nespravné uvadi pivodni Cislovani: p. ¢. 82/3, 93/3 a
93/4 (¢isla pozemkil nejsou v evidenci). Ma byt uvedené nové cislovani p. ¢. 431,
440, 441, 442 a 446, kde jsou studny v nasem vlastnictvi a pfevazna ¢ast ochranného
pasma ve vlastnictvi obce Polerady, cozZ je i zakresleno v uzemnim pldnu — navrh ¢.
6a.“

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni: Parcelni, cisla, na kterych jsou umistény studny, budou uvedeny
v souladu s platnym stavem v katastru nemovitosti.

N23

Citace: ,,Pii poruse naSeho vodovodniho fadu, kdy nam neustale praskalo vedeni
potrubi a unikala z ného voda, muselo dojit k odkryti uvedené¢ho vedeni od studen do
arealu spolec¢nosti, tak, aby se neopravila ¢ast a nepraskalo potrubi dale.

Provedli jsme nékolik vykopt, jak je zakresleno v ndvrhu, ale fad jsme nenasli.

Zjistili jsme, ze je polozen mimo zakres. V dusledku toho bylo nami objednano
zakresleni skutecného stavu geodetem.

Jeho situaci pfedkladam, jakoZ mnou provedeny zakres, ktery jste oznacili ve vykresu
6a Vodovod firmy Agromaso s. r. 0. vedlejsi fady ze studni. Zddame o opravu.*

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni: Zakresleni vodovodniho fadu bylo provedeno na zakladé podkladi
ziskanych zpracovatelem. Vzhledem k tomu, Ze podatel uvadi a dolozil, ze tad je
veden v jiné trase, ktera svym umisténi nebude piekazkou pro vyznam ploch, bude
dokumentace upravena dle skute¢ného stavu vodovodniho fadu.

N24

Citace: ,,V piiloze ¢. 1. — Uzemni plan Polerady str. 19 a 20 plochy vyroby a
skladovani — VZ — zemédglska vyroba, ¢ast Piipustné vyuZiti jsou uvedeny pouze
parcelni ¢isla pozemkl zemédélcti pana Cerného a Zaruby. Ne, Agromasa spol. s r.0.
ptesto, ze pfipominky, které byly podany dne 27. 4. 2018 byly plné realizovany, az na
vycet nami uvedenych pozemkd, ¢i staveb, které jsou v nasem vlastnictvi. Je pravdou,
ze plocha na vykrese ¢. 2 je oznaCena hnédou barvou VZ, jakoz pozemky vyse
uvedenych zemédélcti. Dle pravniho posouzeni muize dojit k jinému pravnimu
vykladu pro uvedené, ¢i neuvedené pozemky. Navic je v uvedeném planu oznac¢en VZ
dalsi pozemek viz Z7.

Navrhujeme uvedené parcelni Cisla pozemkl vymazat a ponechat jen vSechny
pozemky oznacené hnédou barvou s oznacenim VZ, ¢imz by se sjednotil vyklad
vyuziti vyznacenych pozemkd.

Navic mize dojit i k pfecislovani parcel a tim k dal$im odliSnym vykladim.

Co plati (ma vétsi vahu), vypsané a zakreslené s oznac¢enim VZ, nebo jen oznacené
VZ (vtahuji se na n€ i body v ptfipustném vyuziti)?*

Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni: Pro plochy VZ budou upraveny podminky piipustného vyuziti uzemi
nasledovné, aby nedoslo k nejasnému vykladu:

Piipustné vyuziti pro v§echny plochy VZ:

- parkovani vozidel pro potieby VZ na vyhrazenych pozemcich
- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- zahradnicka ¢innost s vlastnimi tc¢elovymi stavbami
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- skladovani rostlinnych zbytk a odpadl z rostlinné a zivocisné vyroby pro jejich
dalsi zpracovani v oboru

- zpracovani a skladovéani zeméd¢lskych vyrobkl a komodit
- ochranna a izolacni zelen

Ve stavajicich zemédé€lskych provozech stavby zemédélské prvovyroby, na plochach
zemédelské vyroby na pozemcich parc. €. 91/1, 99, 100, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
134, 115, 117, 118, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 133/1, 149, 150, 350/4, 350/9,
350/10, 350/11, 350/20, 350/21, 350/27, 350/28, 350/29, 459 a 464 a budovy ve
vlastnictvi bez ¢p./€. ev. na st. p. ¢. 99, 100, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
117, 118, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 133/1, 149, 150, 130, 116, 133/2, 152, 151,
92, 148, 129/1, 129/2, 91/1 a 91/2 vk. 0. Polerady rovnéz provozy zeméd¢lské
druhovyroby (dle vydanych kolauda¢nich rozhodnuti a

probihajicich tzemnich a souvisejicich fizeni):

- souvisejici a navazujici zeméd¢€lské sluzby s rozsitfujicim prvkem prvovyroby

- drobnd nezemédélska vyroba, nerusici komercni a obchodni plochy, dfevovyroba
- vyuziti farmy v rdmci agroturistiky s moznosti ptechodného ubytovani, chov ryb

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb, docasné¢ ubytovani
zaméstnancl, administrativni ¢innost

Ostatni podminky vyuziti izemi zlistanou zachovany dle navrhu.

6. Vyhodnoceni pripominek

Pripominky dorucéené k navrhu uzemniho planu v priubéhu projednani podle §50
stavebniho zakona

P01 - 03 — Vaclav Cerny, Polerady &p. 12, 250 63 Mratin, ze dne 15. 3. 2017

Po1

Citace: ,,Z2 = jedna se o pozemky v mém vlastnictvi s tim, Ze k nim jiz byla vydéna
pravomocna stavebni povoleni na komunikace a Inzenyrské sité, stavba byla jiz
zahdjena. Podminky pro rozvoj tohoto tUzemi uvedené v navrhu UP tento stav
nerespektuji, kdyz jako podminku pro zahdjeni stavby inzenyrskych siti a komunikaci
stanovi zastavéni plochy Z1. Zaroven jsem piesvéden o tom, ze neni zalozen
jakykoli diivod pro stanoveni podminky pro zastavbu plochy Z2 rodinnymi domy,
kterd by podle navrhu UP méla spoéivat v dokonéeni a kolaudaci komunikaci a
Inzenyrskych siti celé plochy Z2. Tato podminka neni vyvoldna potfeby uzemi ani
kapacitami inzenyrskych siti ¢i komunikaci a pouze nadbyte¢né komplikuje planovani
Vystavby a jeji realizaci. RovnéZ neni zfejmy divod pro etapizaci ploch ,,Z%, kdyZz
neni zadny zjevny diivod, pro¢ by k realizaci vystavby na ploSe Z1 a Z2 nemohlo dQ] it
soucasné. Takova podmmka bezdivodné blokuje vyuziti plochy Z2 a rovnéz
nerespektuje aktudlni stav, kdy je vystavba na ploSe Z2 jiz pravomocné povolena a
nelze tedy na Grovni podminek tzemniho pldnu pozadovat oddéleni jiz pravomocné
povolené vystavby.*

Vyhodnoceni:

Vzhledem k tomu, Ze vystavba na ploSe Z1 je jiz realizovana a plocha bude
zanesena do zastavéného uzemi, podminku jiz neni nutné uvadét a bude z navrhu
uzemniho planu vypusténa.
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P02

Citace: ,,Z4, Z7 = v sousedstvi téchto ploch vlastnim a provozuje fadné kolaudovanou
poskliziiovou linku nachdzejici se na pozemcich p. ¢. 166, 168, 19/1, 376/1 k. u.
Polerady. S ohledem na vliv této, jiz kolaudované linky na okoli zdddm o zapracovani
takové podminky pro plochy 74’2 77, aby Vystavba na ni byla situovana takovym
zplsobem, aby nedochézelo ke vzdjemnému ruseni, zejmeéna aby eventualni vystavba
bydleni na plochach Z4 a Z7 byla situovana tak a v takové vzdalenosti, aby uZzivatelé
staveb nebyly vystavovani vliviim spojenym s provozem poskliziiové hnky, zejmena
hluku, prachu apod. V tomto ohledu navrhuji v ndvrhu UP zohlednit ochranné pasmo
pro uvedenou poskliziiovou linku.*

Vyhodnoceni:

Na zéklad¢ stanoviska Krajské hygienické stanice bude vystavba lokalit Z4,
777 podminéna prokézanim splnéni piislusnych hygienickych limiti. Ochranné pasmo
neni stanoveno, ale mize byt v izemnim planu navrzeno pouze na zaklad¢ podkladu
¢i pozadavku KHS. Pozadavek specifikace hlukové zatéze na plochach Z4 a 77 je
uveden k témto plochdm a vyplyva ze stanoviska ptislusné Krajské hygienické stanice
a je tedy na vlastnicich pozemki v lokalitich Z4 a Z7, aby hlukové limity splnily,
nebot’ poskliziiova linka plni svou funkci jiz nyni ptfed realizaci staveb na plochach
Z4daZl.

P03
Citace: ,,4.4. Plochy technické infrastruktury. Vodni hospodaistvi

Odkanalizovani: Plochu podél koryt s minimalni vzdalenosti 6 m od biehové Cary
neni mozné dodrzet vzhledem k stavajicim stavbam a oploceni.

Plochy vybory a skladovani — VZ — Zemédélska vyroba

Podminky prostorového uspotadani: Zadam o doplnéni téchto podminek, tak aby
respektovaly stavajici poméry v uzemi vyplyvajici zejména z:

- Platného stavebniho povoleni €. j.: 068439/2016 na ptistavbu 2 obilnich
skladovacich sil na pozemku parc. ¢. 19/1 a 376/1 v katastralnim uzemi
Polerady u Prahy.

- Planované vystavby na pozemcich parc. ¢. 19/3, 19/4, 19/5, 597 haly na
ulozeni zeméd¢lské techniky, kterou jsem jiz zacal projednavat s pfisluSnymi
urady.”

Vyhodnoceni:

Pozadavek na zachovani manipula¢niho prostoru o Sifi 6 m od biehové Cary
vodoteCe vyplyva zplatné leglslatlvy, proto musi byt jak v UP, tak vseobecné
respektovan a zohlednén. Vydany uzemni plan nemutze mit retro aktivni ucinnost,
tudiz stavajici stavby zlstanou zachovany.

Uzemni plan ve svém obsahu vychazi z ustanoveni § 43 stavebniho zakona.
Stanovi urbanistickou koncepc1 a podminky prostoroveého uspofadani. Podrobnost
dokumentace navrhu UP neni piislusnd feSit jednotlivé podminky navazujicich
spravnich rozhodnuti. Podatel neuvadi, které podminky pozaduje zohlednit a
v piipad¢ celkového vyctu podminek konkrétniho stavebniho povoleni musi tyto
podminky byt zaneseny a respektovany v dokumentaci pro stavebni povoleni, nikoliv
v uzemnim planu. Zamér vystavby skladovacich obilnych sil a zastfeSeného stani
zem&délské techniky nebyl v rdmci podané pfipominky blize specifikovan. Pozemky
parc. ¢. 19/3, 19/4, 19/5, 597 jsou umistény v plosSe VZ — vyroba a skladovani —
zemédelska vyroba a planovanou vystavbu hal na ulozeni zemédélské techniky lze
v téchto plochach realizovat.
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Pripominky dorucené Kk Fizeni o uzemnim planu s datem konani verejného
projednani dne 25. 4. 2018

P04 - 06 — AGROMASO, spol. sr. 0., Dfev¢ice 136, 250 01 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav ze dne 27. 4. 2018

P04

Citace: ,,Z pozice vlastnika pozemki, staveb a technologii v k. 0. Polerady u Prahy,
zaflenénych do Néavrhu Gzemniho planu obce Polerady, v rdmci zemédélského
objektu ptedkladam nasledujici pfipominky k textové ¢asti ndvrhu UP.

Konkrétné zddam o doplnéni ptipustného vyuziti ploch vyroby a skladovani —
VZ — zemédélska vyroba o moznost:

1) Souvisejici a navazujici zemé&délské sluzby s rozsifujicim prvkem prvovyroby
2) Zahradnicka ¢innost s vlastnimi G¢elovymi stavbami
3) Vyuziti farmy v ramci agroturistiky s moznosti ptechodného ubytovani
4) Skladovani rostlinnych zbytkl a odpadii z RV a ZV pro jeho dalsi zpracovani v
oboru
5) Chov ryb
6) Zpracovani, skladovani zemédélskych vyrobkl a komodit
7) Drobna nezeméedélska vyroba nerusici komer¢ni a obchodni plochy
8) Provozovani dievovyroby
9) Prondjem kancelaiskych a vyrobnich prostor
10) Trvalé bydleni spravce, nebo majitele staveb s docasnym ubytovanim
zaméstnancl
11) Parkovani vozidel pro VZ na vlastnich pozemcich
11} Ochranné a izola¢ni zelen

Jednd se o vySe pozadované ptipustné vyuziti v stavajicich zemédé€lskych
provozech s ucelenou technologii zemédélské prvovyroby na plochach a
zem&dg@lskych budovach, kterymi jsme vlastniky zejména na zakladé¢ Rozhodnuti o
privatizaci, Usnesenim vlady CR ze dne 12. prosince 2012 ¢. 922 a aktualizovaného
privatiza¢niho projektu ¢. 81260.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel pozadované podminky vyuziti doplni do nédvrhu tzemniho planu.
Navrzené funk¢éni vyuziti uvedené v bodech 1-12 pfipominky neni v rozporu
s vyuzitim navrzenym pro plochu VZ — zeméd¢lské vyroba.

P05

Citace: ,,V casti Podminéné piipustné vyuziti Zadam o doplnem textové Casti:
Zivocisna vyroba (ZV) Je pln¢ akceptovana v ramci stavajiciho pasma hyglenlcke
ochrany dle piilohy UP &.2. Odiivodnéni str. 14 Pasmo hygienické ochrany.“

Vyhodnoceni:

Do casti podmmene pfipustného Vyuzm bude doplnéno, ze zeméd¢€lska vyroba
bude plné akceptovana v ramci stavajiciho pasma hygienické ochrany.

P06

Citace: ,,V textové cCasti bod 4. Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, bod
Zasobovani pitnou vodou (str.10): Nesouhlasim pln¢ s textem v druhém odstavci,
jelikoz studné, technologie, vodojem je v nasem vlastnictvi. Samoziejmé néco je
jiného rozvod do obcanské vybavenosti. Vzhledem k tomu, Ze ochranné pasmo —
pozemky jsou ve Vasem vlastnictvi, asi by se situace méla fesit spolecnou dohodou,
smlouvou o vyuzivani. V nasem piipad¢ je podstata dodavky vody ze studni pro areél
jako hlavni zdroj uzitkové vody, zejména pro ZV, jakoz pro dalsi technologie.*
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Vyhodnoceni:

Tato piipominka UpIné nespadd pod feSeni podrobnosti ur¢enym uzemnim
plénem, jedna se o feSeni vzajemnych majetkopravnich vztahit mezi obci a spol.
Agromaso, s. r. 0. Podatel ma na mysli pod pojmem ,,vlastni vodovod* (strana 9),
jelikoz pavodni vodovod neni obecni, ale soukromy — firmy Agromaso, s. r. o.
Rovnéz nebude déle vyuzivany pro objekty ve stfedu obce, ale vyhradné pouze pro
areal firmy Agromaso, s. r. 0.— pfipomince se vyhovuje, ve smyslu uvedeného dojde
k upravée textové ¢asti dokumentace navrhu UP.

Pripominky dorucené k rizeni o uzemnim planu s datem konani opakovaného
verejného projednani dne 10. 2. 2020

Ptipominky k opakovanému vefejnému projednéni nebyly doruceny.
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