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A. Strucny popis postupu porizeni tizemniho planu

Na zakladé potieby pofizeni Zmény €. 3 Obecni Ufad Polerady pozadal o potvrzeni Krajského uradu
Stredodeského kraje o zajisténi splnéni kvalifikacnich poZadavkd pro vykon tzemné planovaci ¢innosti,
a to s osobou spliujici pozadavky pro vykon tzemné planovaci Cinnosti — Ing. Renatou Perglerovou.
Krajsky Urad Stfedoceského kraje zaslal potvrzeni dne 15. 1. 2026 pod ¢j. 006746/2026/KUSK.

Zastupce potizovatele ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracovali navrh zadani Zmény ¢. 3 a
nasledné Obecni Ufad Polerady v souladu s ustanovenim § 89 odst. 1 stavebniho zakona pozadal o
stanovisko Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska
zdkona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, v platném znéni. Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi vydal stanoviska k ndvrhu zadani Zmény ¢. 2:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 11, 150 21 Praha
5, ¢j. 049251/2026/KUSK ze dne 14. 4. 2026

Citace: ,Krajsky urad, jako orgdn ochrany prirody prislusny podle ust. § 77a odst. 4, pism. o) zdkona C.
114/1992 Sb., konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb. Ize vylouéit vyznamny vliv
predloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zadméry, na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti v plisobnosti Krajského uradu.

Krajsky urad jako orgdn ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 a ndsl. zdkona sdéluje, Ze z
hlediska zvlasté chranénych uzemi (kategorie prirodni rezervace a prirodni pamdtka a jejich ochrannych
pdsem), z hlediska zvidsté chranénych druhi rostlin a ZivocichGi a z hlediska nadregiondlnich a
regiondlnich prvk( uzemniho systému ekologické stability nemda k predkladané koncepci pfipominky.

Zvldsté chranénd uzemi v gesci Krajského ufadu se v feseném tzemi nenachdzi. Prvky regiondiniho a
nadregiondiniho USES v gesci Krajského ufadu se v Feseném tzemi nenachdzi. Na zdkladé udaji
Ndlezové databdze ochrany pfirody Agentury ochrany pfirody a krajiny CR Krajsky ufad nemd
informace o mozném konfliktu koncepce se zdkonnymi ochrannymi podminkami zvldsté chranénych
druhi v gesci Krajského uradu.”

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 11, 150 21 Praha
5, ¢j. 045337/2026/KUSK dne 28. 4. 2026

Citace: ,,Orgdn posuzovadni vlivi na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zékona na zdklade
ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona a predloZenych podkladi nepoZaduje
v ndsledujicich etapdch pofizovdni uzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény
¢. 3 uzemniho pldnu Polerady na Zivotni prostredi (tzv. SEA).”

Na zakladé dorucenych stanovisek bylo zadani Zmény €. 3 doplnéno a predloZeno zastupitelstvu obce
ke schvéleni. Zastupitelstvo obce schvalilo zadani Zmény ¢. 3 usnesenim ¢. 28/3/2026 ze dne 24. 6.
2026.

Dalsi postup bude doplnén po spolecném jedndni a verejném projednani.
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B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky
zakona €. 283/2021 Sb.

B.1 Soulad s cili a ukoly izemniho planovani

Zména €. 3 uzemniho planu je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, jak je stanoveno
v § 38 a 39 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist a splfiuje pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavk(i na ochranu nezastavéného
uzemi. Nema negativni vliv na verejné zdravi, pfi respektovani navriené koncepce, dodrZeni
stanovenych podminek pro vyufZiti ploch a pokyni pro rozhodovani v izemi.

CILE UZEMNIHO PLANOVANI

§ 38 odst. 1) - 5) - Navrh zmény €. 3 nema zasadni vliv na cile Gzemniho planovani naplfované vydanym
uzemnim planem.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
§ 39 odst. 1 pism. a) —s)

Zména €. 3 nema zasadni vliv na plnéni Gkold Uzemniho planovéni naplfiované vydanym UP.

B.2 Soulad s poZadavky zdkona €. 283/2021 Sb.

PFi zpracovani zmény ¢.3 Uzemniho pldnu Polerady bylo postupovano v souladu s pFislunymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Dokumentace zmény Uzemniho planu véetné
jeho oddvodnéni byla zpracovana podle pfilohy ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé a je zpracovana opravnénou osobou.

Zdkon & 283/2021 Sb., stavebni zdkon

Zména je zpracovana dle stavebniho zdkona, pouZité terminy jsou

CAST PRVNI (§1-14) | - v souladu s terminy dle SzZ;

PFi pofizovdni zmény je postupovano v souladu s pozadavky téchto §

CAST DRUHA | (§15-37) | - 57

Zména respektuje cile a ukoly uzemniho planovani (viz kap. B.1),

CAST TRETI -4 - .
CAS (8 38-40) vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZadovano;

Zpracovatel zmény Uzemniho pldnu je autorizovanym architektem
pro obor Uzemni planovani — je vsouladu se SZ; pofizovatel ma

(§44-49) | - opravnéni od MMR CR pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti;
uréenym zastupitelem byl zvolen pan Jifi Urban.
(§ 56-57) | - Koordinaéni vykres obsahuje naleZitosti dle SZ.
(5 59) _ Zména je vypracovana v souladu s poZadavky na jednotny standard
uzemné pldnovaci dokumentace;
7ma - . . - p
(§72-73) | - meéna respektuje stanovenou formu Gzemné planovaci

dokumentace a dalsi ustanoveni;
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(5 80-84) | - Zména je vypracovana v souladu s pozadavky a principy ptislusnych
ustanoveni o Uzemnim planu;
Zaddani zmény bylo zpracovano v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi.
(§ 87- _ Navrh zmény Uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle zadani
105) zmény Uzemniho pldnu, nasledné ukony budou provedeny v souladu
se SZ;
(§108- |  Zménauzemniho planu byla pofizena a zpracovana dle pozadavk( na
111) Zménu Uzemné planovaci dokumentace dle SZ.
(5 116) _Vramci zpracovani zmény byla provedena aktualizace zastavéného
uzemi dle ptislusného ustanoveni.
éAST i (§ 139- _Zména je zpracovana v souladu s pfisluSnymi naroky na vymezovani
CTVRTA 142) pozemku a vefejnych prostranstvi.
CAST PATA (§ 170) _ V ramci zmény ¢. 3 nebyly vymezeny nové plochy s mozZnosti
vyvlastnéni.
CAST (§323-
DVANACTA 324) - Zména neni pofizovana v prechodném obdobi.

Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci
a jednotném standardu

Zména €. 3 uzemniho planu Polerady byla vypracovana v jednotném standardu Uzemné planovaci
dokumentace v souladu s vyhlaskou a jejimi pfilohami.

C.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se

stanovisky dotcenych organu, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpistd a s
pozadavky dotéenych organd.

Zména uzemniho planu respektuje:

podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zakonem ¢. 258/2000 Sb. o
ochrané verejného zdravi;

zédkon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

zajmy civilni a poZarni ochrany pro zvysSeni bezpecnosti obyvatel a ndavstévnikl uzemi
predevsim dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému;

narizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, a
pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi;

pozadavky z hlediska pozarni ochrany, dle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpisQ;
pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd;

pozadavky zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu.
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Bude doplnéno porizovatelem po spolecném jedndni a verejném projedndni.

D. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci

D.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,5, 4, 6, 7 a zmén ¢. 9 a 8 zavaznych
od 1. 10. 2025, vyplyvaji pozadavky, které se soustiedi do ndsledujicich oblasti:

1) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 s Celostatnimi prioritami uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi:

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostll, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 tuto prioritu naplriuje. V ramci ochrany pfirodnich hodnot a nejkvalitnéjsi
zemédélské pudy rusi drive vymezenou zastavitelnou plochu Z.8b, ¢imZ navraci 1,11 ha pady v I. tridé
ochrany zpét k plnéni funkci zemédélského ptldniho fondu. K ochrané krajinného rdzu a cennych pud
pfispivd rovnéZ efektivni regulace fotovoltaickych elektrdren a uprfednostnéni transformace stdvajiciho
brownfieldu nddrazi (novd plocha Z.15) pred dalsimi zébory volné krajiny.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchdzet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 tuto prioritu napliuje. Vymezenim plochy Z.15 pro transformaci brownfieldu
nddrazi na nové komunitni centrum vytvadri obec pfimé podminky pro setkdvdni obyvatel a posileni
socidlni soudrZnosti. K prevenci segregace a zajisténi pestrejSi socidlni struktury prispivd rovnéz
vymezeni transformacni plochy T.4 pro hromadné bydleni.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych duasledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamér(
vymezenych v PUR CR.
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Pfi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 tuto prioritu naplriuje. Komplexni pfistup k rozvoji izemi prokazuje vyvdzenim
poZadavku na nové vyuZiti s ohledem na ochranu stdvajicich hodnot a limitu. Na jedné strané umoZnuje
smysluplny rozvoj uvnitf zastavéného uzemi (transformace brownfieldu na komunitni centrum Z.15) na
druhé strané na zdkladé vyhodnoceni redinych potfeb rusi nevyuZitou zastavitelnou plochu (Z.8b) ve
prospéch ochrany zemédélské pldy a ucelné predchdzi prostorovym stretiim (napr. omezeni plosnych
FVE kvili ochrané ZPF a ochrannym pasmidm plynovodd).

Priorita 4 (odst. 17 PUR)

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dasledk(l hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a
socialné ohroZenych Gzemich a napomoci tak rfeseni probléma v téchto Gzemich. Vytvaret podminky
pro zvyseni mobility a dostupnosti.

Vyhodnoceni: Resené tzemi se nenachdzi ve strukturdiné postizeném kraji, Zména & 3 se tedy této
priority nedotykd.

Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat vyvaieny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 se této priority nedotykad

Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areal(i a ploch
(tzv. brownfields prlimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. Uzemi byvalych
vojenskych Ujezd() a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné
vyuZivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporaddani Uzemi Usporné v ndrocich na
verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji
Uuzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 tuto prioritu beze zbytku napliiuje. PoZadavek na vyuZiti potencidlu
opusténych aredli je primo realizovdn vymezenim zastavitelné plochy Z.15, kterd umozZni Zadouci
transformaci stdvajiciho brownfieldu byvalého nddraZi na nové komunitni centrum. Soucasné zména
prokazatelné chrdni nezastavéné uzemi a hospoddrné pristupuje k rozvoji obce tim, Ze rusi nevyuZitou
rozvojovou plochu Z.8b. Timto krokem navraci 1,11 ha vysoce bonitni plidy zpét k zemédélskému vyuZiti
a omezuje neodtvodnénou expanzi zdstavby do volné krajiny.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zamérl do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potiebna zmirfiujici a
pfipadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pti Uzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné
zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany
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zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pltdniho fondu. Dale vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Vytvéret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srlstadni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované pfistupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém{.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 tuto prioritu naplniuje. V oblasti ochrany zemédélského pidniho fondu a
umistovani zameéri do co nejméné konfliktnich lokalit je zrusenim zastavitelné plochy Z.8b uchrdnéno
a navrdceno zemédélskému vyuZiti 1,11 ha pady v I. tfidé ochrany. Rozvoj obcanského vybaveni je
prednostné smérovdn do drive urbanizovaného uzemi formou transformace stdvajiciho brownfieldu
(plocha Z.15). Zména rovnéZ chrani pfirodni a krajinné hodnoty stanovenim regulativi pro fotovoltaické
elektrarny, které jsou nové pripustné vyhradné na strechdch budov v zastavéném uzemi a v plochdch
vyroby, ¢imZ je zamezeno plosnym zdaborum volné krajiny a bonitni zemédélské pudy.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Gzemiv bezprostiednim okoli
velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména se této priority nedotykd, obec neleZi v rozvojové oblasti, ose, ani specifické
oblasti, kde je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tGzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZznuji celoroéni vyuZziti pro rGzné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleni
v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud moZno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 se této priority nedotykd.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zeleznicni a



ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU POLERADY — TEXTOVA CAST — ODUVODNEN|

silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatifenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamér( pro nové Useky dalnic, silnic I.
tfidy a Zeleznic, a timto zpGsobem dusledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plsobeni negativnich Gc¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinka).

Vyhodnoceni: Zména C. 3 se této priority nedotyka.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verfejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moZnost
napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napft. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limit( pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Uzemni podminky
pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivll koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovdn dostateény odstup od primyslovych,
logistickych nebo zemédélskych areal.

Vyhodnoceni: Zména neméni stanovenou koncepci dopravni infrastruktury a nemd tedy na naplriovani
priority vliv.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva prfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim
pfedchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k
fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd
zmény klimatu.

V Uzemi vytvdret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 tuto prioritu naplriuje. Zrusenim zastavitelné plochy Z.8b dochdzi k ochrané
nezastavéného uzemi, ¢imZ je pfimo podporena prirozend retence srdZkovych vod v krajiné a
eliminovan vznik novych nepropustnych ploch. Vymezeni nové plochy pro obcanské vybaveni (Z.15) je
navic sméfovdno na uzemi stdvajiciho brownfieldu, ¢imZz obec minimalizuje zdabor volné pidy a
predchdzi dalsimu zhorsovdni vsakovacich podminek.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)
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Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast odavodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodniovych Skod.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 se této priority nedotyka.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Uucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

PFi Uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve viech regionech.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 se této priority nedotykd.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potreby udrzitelného rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vetrejnych prostranstvi.
Vytvéret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
vefejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvk(. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych nebo venkovskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj
bydleni zohledrovat pozadavky na verejna prostranstvi.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 tuto prioritu napliuje. Vymezenim plochy Z.15 pro transformaci brownfieldu
byvalého nddrazi na komunitni centrum vytvdari podminky pro rozvoj chybéjici verejné infrastruktury a
verejnych prostranstvi. Zrusenim nevyuZité zastavitelné plochy Z.8b zdroveri chrani nezastavéné tzemi,
¢imz pfispiva k zachovdni dostupné krajiny v navazujicim okoli sidla.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost
mést a obci pro environmentdlné Setrné formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 se této priority nedotykd.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret Uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a cisténi
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odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost napojeni na stavajici
verejnou technickou infrastrukturu.

Vyhodnoceni: Zména C. 3 se této priority nedotyka.

Priorita 18 (odst. 31, 31a PUR)

Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, véetné zajisténi bezpeéného
zasobovani Uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam UGzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik.

Provéfovat podminky v Uzemi pro sniZzovani mnoiZstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do
pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro zafizeni k ukladani oxidu
uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridort pro prepravni sit.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 tuto prioritu naplriuje. Vytvari tzemni podminky pro rozvoj obnovitelnych
zdroji energie stanovenim jasnych regulativi pro umistovani fotovoltaickych zafizeni. Ty jsou plné
pripustné na stfechdch a fasaddch budov, jako doplrikovd zarizeni pro samozdsobitelstvi v zastavéném
uzemi a bez prostorovych omezeni v plochdch vyroby, ¢imzZ je efektivné podporena decentralizovand
vyroba energie. Zvolené fesSeni zdroven prokazatelné minimalizuje negativni vlivy a rizika v tuzemi,
jelikoZ striktnim zdkazem samostatnych soldrnich parki v nezastavéném uzemi i v zastavitelnych
plochdch a plosnym zékazem vétrnych elektrdren diisledné chrdni vysoce bonitni zemédélské pudy pred
zdbory a prokazatelné zachovdvd krajinny rdz i pohodu bydlen.

2) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 s vymezenymi rozvojovymi oblastmi, rozvojovymi osami a
specifickymi oblastmi:

Obec Polerady lezi mimo vymezené rozvojové oblasti a osy.

Redené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 - Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni tzemi suchem.

Vyhodnoceni: Ukoly jsou platnym tizemnim pldnem naplfiovdny a Zména ¢&. 3 k tomu ddle pfispivd. V
souladu s poZadavky na podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a hospodareni se srazkovymi
vodami k tomu zména prispivd zrusenim zastavitelné plochy Z.8b, ¢imZz dochdzi k ochrané
nezastavéného uzemi, podpofe pfirozené retence vody a eliminaci vzniku novych nepropustnych ploch.
Ddle zména prispiva vymezenim nové plochy pro obéanské vybaveni na tzemi stdvajiciho brownfieldu
(Z.15), ¢imZ minimalizuje zabor volné pudy a predchdzi zhorsovdni vsakovacich podminek. Ostatnich
ukoli se Zména ¢. 3 nedotykad.

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB10 - Specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

Vyhodnoceni: V souladu s vymezenymi ukoly pro specifickou oblast SOB10 Zména ¢. 3 uzemniho pldnu
provéril a jasné definoval mozZnosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi, pricemz plné umoZziiuje
a prednostné podporuje jeji umistovdni na stfechdch a fasdddch budov. RovnéZ provéril a umoZnil
instalaci fotovoltaickych systémi v plochdch vyroby (konkrétné doplnénim tohoto vyuZiti do ploch VZ —
vyroba zemédélskd a lesnickd), kde je nové pripustnd bez plosnych omezeni. Zména ¢. 3 zdroveri
disledné naplinuje poZadavek zamezit vyuZivani kvalitnich ornych pid jako ploch pro fotovoltaiku, a to
striktnim zdkazem umistovani plosnych soldrnich parki v celém nezastavéném uzemi i v navrZenych
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zastavitelnych plochdch. Obec tak stanovila podminky pro zavddeéni obnovitelnych zdroji energie pri
maximdlIni ochrané volné krajiny.

Regené Gzemi je soucasti specifické oblasti SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 provérila a vyloucila moZnost umistovdni vyroben energie z vétrné energie z
duvodu ochrany krajinného razu.

D.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem

Uzemni rozvojovy plan nevymezuje pro feené Uzemi 7adné stavby ani zafizeni. Vydany Uzemni
rozvojovy plan (URP) neni v soucasné dobé zavazny pro potizovani UPD a jejich zmén, do doby nabyti
Ucinnosti Zmény €. 1a URP.

D.3 Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Stredoceského kraje

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (dale jen ZUR), ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16.

1) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 3 Gizemniho planu s kapitolou A) Priority izemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

Priorita (01)

Pomoci nastroji Uzemniho pldnovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzZitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZzeny na vyvdieném vztahu Uzemnich podminek pro hospodafsky rozvoj,
socidlni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostiedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich
jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovdni Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich
podkladd — na urovni kraje i obci — a pro vytvareni uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi
rozhodovani o zménach v Gzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 tuto prioritu napliiuje. Predstavuje vyvdZeny pfistup k udrZitelnému rozvoji
uzemi, ktery zohledriuje vsechny tri pilife. Socidlni soudrZnost a hospoddrsky rozvoj podporuje
transformaci nevyuzZivaného brownfieldu na novou plochu obcanského vybaveni (Z.15) a umoZnénim
instalace fotovoltaickych elektrdren v plochdch vyroby a na stfechdch. Zdroveri aktivné chrani priznivé
Zivotni prostredi zrusenim zastavitelné plochy ve volné krajiné (Z.8b) a dislednou ochranou
zemédeélského pldniho fondu pred plosnymi instalacemi fotovoltaiky.

Priorita (02)

Vytvaret Uzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky Uzemniho rozvoje a vyznamnych zamérG nadmistniho
vyznamu k naplnéni cili a opatfeni strategickych rozvojovych dokumentli na urovni Stfedoceského
kraje.
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Vyhodnoceni: Zména C. 3 se této priority nedotyka.

Priorita (03) - Clanek zrugen. Cislovani nasledujicich ¢lanké se neméni.
Priorita (04)

Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik,
Bene3ov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora,
Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
Sedl¢any, Caslav, Mnichovo Hradité, Votice, Hofovice, Dobf¥is, Cesky Brod.

Vyhodnoceni: Zména se této priority nedotykd.
Priorita (04a)

Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovani stavu slozek Zzivotniho prostredi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvaret Uzemni podminky pro postupné snizovani zatéze obytného a
rekreacniho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozu. Plochy pro umisténi chranénych
staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém Ize v budoucnu dlivodné predpokladat prekroéeni platnych
hygienickych limit( v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni: K postupnému sniZovdni zdtéZe uzemi z vyrobnich provozi a ke stabilizaci sloZek
Zivotniho prostredi prispivd zejména zruseni ptvodni zastavitelné plochy pro vyrobu Z.8b, ¢imZ je zcela
eliminovan vznik potencidlniho zdroje hluku a emisi. SniZeni zatéZe obytného uzemi je ddle reseno
upravou zastavitelné plochy Z.5 ze smiSeného vyuZiti na Cisté bydleni individudlni, ¢imZ se v dané
rezidencni lokalité efektivné predchdzi moZnym provoznim a hygienickym kolizim. Nové vymezené
plochy urcené pro chrdnéné stavby, jako je bydleni (T.4 a stabilizované plochy ZM3/5) ¢i komunitni
centrum (Z.15), jsou v souladu s touto prioritou umistovdny vyhradné do lokalit, ve kterych nelze v
budoucnu divodné predpokldadat prekroceni platnych hygienickych limiti z dopravy Ci vyroby.

Priorita (04b)

Vytvaret Uzemni podminky pro vysadbu zeleng, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuziti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 se priority nedotykd, nejednd se o vysoce urbanizovanou oblast ani oblast s
dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi.

Priorita (05)
Vytvéret Uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,

- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,
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- systém dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhd
dopravy (Zeleznicni, cyklistickd a pési doprava) v navaznosti na ostatni dopravni
systémy kraje;
b) pro odstrafovani dopravnich zdvad spojenych s nezadoucim omezovdnim plynulosti
dopravy a sniZovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném
uzemi;
c) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a
umistovani staveb dopravni infrastruktury fesit soubézné.

Vyhodnoceni: Vécny obsah Zmény ¢ 3 nefeSi dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu,
propojovdni spadovych center ani vymezovdni novych dopravnich koridort ve volné krajiné. Na Cisté
lokdlIni drovni je prostor pro bezpelnou obsluhu uzemi zajisStén stabilizaci stdvajicich verejnych
prostranstvi (plocha zmény ZM3/4), kterd fixuji plochy pro mistni dopravni a pési infrastrukturu uvniti
zastavéného uUzemi v ndvaznosti na stdvajici zdstavbu. Ostatni body této priority nejsou pro redlny
obsah zmény relevantni.

Priorita (05a)

Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro
doddavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 se této priority nedotykd. Vécny obsah Zmény ¢. 3 neresi koncepci technické
infrastruktury v oblasti doddvky vody a zpracovdni odpadnich vod a nevymezuje pro tyto ucely Zddné
nové plochy ani koridory.

Priorita (06)

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevl a znakd, které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel a
zvyseni neprlichodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich
Zivocichd.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdrojl nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich surovin)
s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného
rozvoje.

Vyhodnoceni: Zména aktivné prispivd k ochrané pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny i k citlivéemu
doplriovdni obrazu sidla. Zachovadni krajiny a posileni jeji ekologické stability je pfimo podporeno
zrusenim zastavitelné plochy pro vyrobu Z.8b za ucelem ochrany vysoce bonitni zemédélské ptdy a
upravou podminek u plochy Z.8a, kde je nové vyzadovdna striktni ochrana sousedicich prvki USES
(LBK.3) a vyznamnych krajinnych prvki (VKP 3).

K ochrané jedinecného obrazu sidel a nenarusovdni krajinnych dominant zdsadné prispivd i novad
koncepce OZE, kterd plosné zakazuje vétrné elektrdrny v celém uzemi a komercéni soldrni parky ve volné



ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU POLERADY — TEXTOVA CAST — ODUVODNEN|

krajiné. Citlivé doplriovdni urbanistické struktury uvnitf sidla je zajisténo upravou plochy Z.5, ¢imZ dojde
ke sjednoceni charakteru zdstavby na Cisté bydleni individudIni, a vymezenim plochy Z.15 pro novou
obcanskou vybavenost (komunitni centrum). Zména ¢. 3 nevymezuje Zddné nové plochy ve volné
krajine, které by vedly ke srustdni sidel nebo sniZeni jeji prostupnosti. TéZba nerostnych surovin neni v
feseném uzemi relevantni.

Priorita (07)

Vytvéret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych cinnosti na Uzemi kraje
se zaméfenim na:

a) zkvalitiiovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s
odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
vefejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

- prednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti
objektl a aredld plvodni zastavby v zastavéném uUzemi pred vystavbou ve volné
krajiné;

- vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla Gzemi hl. m. Prahy
a sousednich kraju,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:

- podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
- ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
- v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

- v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center
osidleni,

- v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich pfileZitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi (pGdoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

h) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v Gzemi a
schopnosti Uzemi zadrZzovat vodu (infiltrace, retence);
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i) preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami

pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych

mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zdjmy na lUzemi kraje, pficemz za

chranéné zajmy jsou povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.
Vyhodnoceni: Rozvoj obytné funkce a odpovidajici infrastruktury je zajistén vymezenim ploch pro
komunitni centrum, hromadné bydleni a stabilizaci stdvajicich verejnych prostranstvi. Ochrana volné
krajiny pfed zdstavbou a zachovdni mimoprodukénich funkci zemédélstvi jsou naplnény zrusenim
zastavitelné plochy vyroby Z.8b. Ekologickad stabilita a ochrana vod je posilena stanovenim limiti pro
plochu Z.8a. Stabilizace zdsobovdni energiemi je Fesena nové definovanou koncepci OZE.

Priorita (08)

Vytvéret Uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni
a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych castech Stfedoceského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

Vyhodnoceni: Zména se priority nedotykd.
Priorita (09)

Podporovat rozvoj Gzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s Gzemim sousednich kraju
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Vysocina a hl. m.
Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Vyhodnoceni: Zména se priority nedotykd.

2) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 tzemniho planu s kapitolou B) Rozvojové oblasti a osy, centra

osidleni krajského vyznamu

Rozvojové oblasti a osy dle PUR CR

Uzemi obce se nenachézi v rozvojové oblasti ani ose.

3) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 3 izemniho planu s kapitolou C) Specifické oblasti

Obec se nachdzi ve specifické oblasti vymezené PUR SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem. ZUR nestanovuji 7adné specifické Ukoly pro uzemni
planovéani nad ramec PUR.

4) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 tzemniho planu s kapitolou D) plochy a koridory, véetné ploch

a koridort vefejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv

ZUR nevymezuji pro Uzemi obce 7adné plochy, koridory ani prvky USES.

5) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 tizemniho planu s kapitolou E) Upfesnéni tzemnich podminek

koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje
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Zména €. 3 neméni zasadnim zplsobem stanovenou Zakladni koncepci, Urbanistickou koncepci ani
Koncepci krajiny pavodniho Uzemniho planu a neni tedy v rozporu s naplfiovanim kapitoly E).

6) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 izemniho planu s kapitolou F) Stanoveni cilovych kvalit krajin

véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Redené Gzemi se dle ZUR nachazi v krajiné H10 — Krajiny zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot,
zména €& 3 UP neni vrozporu se stanovenymi zdsadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zméndach v uzemi.

7) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 tzemniho planu s kapitolou G) Verejné prospésné stavby,

verejné prospésna opatieni

ZUR nevymezuji pro Uzemi obce 7adné vefejné prospéiné stavby a verejné prospéind opatreni.

Ze zbyvajicich kapitol ZUR pro Fe$ené Gzemi nevyplyvaji zddné pozadavky ani tkoly.

E. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani nebo zadanim
zmeény

1. Provéfeni zmény vyuZziti ¢asti pozemku parc. ¢. 392/3 v k. U Polerady z funk¢éniho vyuZiti ZU — zelen
vSeobecna na funkéni vyuziti OV — ob&anské vybaveni — verejné

Vyhodnoceni: PoZadavek byl napinén. Zménou ¢. 3 doslo ke zruseni ptvodni plochy prestavby P.3
a v ndvaznosti na to byla na pfedmétné &dsti pozemku nové vymezena zastavitelnd plocha Z.15 s
poZadovanym funkcnim vyuZitim OV — obcanské vybaveni — verejné.

2. Provéreni zmény funkéniho vyuzZiti plochy Z.5 z ploch SV — smiSené obytné venkovské na plochy
Bl — bydleni individualni

Vyhodnoceni: PoZadavek byl naplnén. U stdvajici zastavitelné plochy Z.5 doslo ke zméné funkcniho
vyuZiti z pavodniho SV na poZadované Bl — bydleni individudlni, pricemZ specifické podminky této
plochy byly ndvrhem zachovdny beze zmény.

3. Zména vyuZiti pozemk( parc. ¢. 8/3 a 33/2 v k. G Polerady z funkéniho vyuZiti BV — bydleni
venkovské na funkéni vyuziti BH — bydleni hromadné

Vyhodnoceni: PoZadavek byl napinén. Na pozemcich parc. ¢. 8/3 a 33/2 byla nové vymezena
transformacni plocha T.4 s poZadovanym funkénim vyuZitim BH — bydleni hromadné.

4. Provéreni zmény vyuziti pozemk( parc. €. 450 a 450/1 v k. 0. Polerady z funkéniho vyuziti VD —
vyroba drobna a sluzby na funkéni vyuziti AU — zemédélské vSeobecné

Vyhodnoceni: PoZadavek byl napinén. Na zdkladé provedeného provéreni, které zohlednilo
vysokou bonitu dotcenych pid (I. tfida ochrany ZPF), tésnou ndvaznost na obytné zastavéné tuzemi
a existenci dostatku jinych rozvojovych ploch pro vyrobu na méné bonitnich ptiddch, byla zrusena
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10.

11.

F.

plivodné vymezend zastavitelnd plocha Z.8b. Pfedmétné pozemky byly ndsledné stabilizovdny v
nezastavéném uzemi s funkénim vyuZitim AU — zemédélské vseobecné.

Zpracovani Zmeény ¢. 3 s prvky regulacniho planu

Vyhodnoceni: Zména byla dle poZadavku zpracovdna s prvky regulacniho pldnu, nebyly ale
vymezeny nové prvky requlacniho pldnu, pouze byly upraveny hranice Cdsti uzemniho pldnu
s prvky regulacniho pldanu.

Aktualizace hranice zastavéného uzemi

Vyhodnoceni: PoZadavek byl naplnén. Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovdna k
aktudlnimu datu a jeji pribéh byl upresnén na zdkladé faktického stavu v uzemi a nové realizované
zdstavby, a to v souladu s § 116 zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon.

Aktualizace mapového podkladu vcetné realizovanych staveb

Vyhodnoceni: Pozadavek byl naplnén. Pro zpracovdni grafické cdsti Zmény ¢. 3 byla pouZita
aktudlIni katastrdlni mapa, do které byl promitnut aktudlini stav véetné nové realizovanych staveb.

Aktualizace souladu UP Polerady s PUR, URP a ZUR

Vyhodnoceni: PoZzadavek byl naplnén. V ramci Zmény ¢. 3 byl podrobné provéren a aktualizovdn
soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tedy s platnou Politikou tuzemniho rozvoje
CR, Uzemnim rozvojovym plénem a Zésadami tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, vyhodnoceni
souladu je uvedeno v samostatné kapitole.

Aktualizace dat dle oUAP dle posledni aktualizace

Vyhodnoceni: PoZadavek byl napinén. Data z posledni aktualizace uzemné analytickych podkladu
(UAP) byla promitnuta do ndvrhu Zmény ¢& 3 a na zdkladé téchto aktudinich udaji o limitech a
hodnotdch v uzemi byl zpracovdn koordinacni vykres.

Provéreni pripadnych dalSich pozadavkl na Upravu feseni Zmény ¢. 3 véetné podminek vyuZiti
uzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na feseni ploch zmény

Vyhodnoceni: PoZadavek byl naplnén. Na zdkladé provéreni skutecného stavu v uzemi byly nad
rdmec plvodné vyjmenovanych lokalit stabilizovdny pozemky s nové realizovanou zdstavbou
(plochy zmény ZM3/4 pro verejnd prostranstvi a ZM3/5 pro bydleni individudlni) a doplnény
specifické podminky pro plochu Z.8a, které bylo nutno z diivodu ruseni plochy Z.8b aktualizovat.

Uvedeni UP Polerady do souladu se stavebnim zakonem

Vyhodnoceni: PoZadavek byl naplnén. Zménou ¢. 3 byl uzemni plan uveden do plného souladu s
poZadavky platného zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, a jeho provddécich predpist. Textovd
a graficka ¢ast, do kterych byl Jednotny standard tuzemné pldnovaci dokumentace implementovdn
jiz v minulosti, byly v ramci této zmény pouze aktualizovdny podle jeho nejnovéjsi podoby (dle
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.).

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni
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vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj

’ Vs

uzemi,

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano.

H. Stanovisko ptislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych davodul, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni
podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano.

I Zdlivodnéni prijatého fesSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3,

1.1 Vymezeni zastavéného uzemi

(oddvodnéni ke kapitole A. zmény uzemniho planu)

ad(1) Zmeénac. 3 upravuje nazev kapitoly z dlivodu uvedeni izemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.

ad(2) Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle § 116 zdkona ¢. 283/2021 Sh.
Podkladem pro aktualizaci zastavéného Uzemi byly aktudini katastralni mapy a vymezené
zastavéné Uzemi obce z platné UPD obce. Zastavéné Gzemi bylo aktualizovédno k datu
zahajeni zpracovani zmény €. 3 UP.

1.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

(oddvodneéni ke kapitole B. zmény uzemniho pldanu)

ad(1) Zmeénac. 3 upravuje nazev kapitoly z dlivodu uvedeni izemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.

1.3 Urbanisticka koncepce

(oddvodneéni ke kapitole C. zmény tzemniho pldnu)
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ad(1)

ad(2)

ad(3)

ad(4)

ad(5)

ad(6)

ad(7)

ad(8)

ad(9)

ad(10)

Zména €. 3 upravuje nazev kapitoly z dlivodu uvedeni tzemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.

Uprava funkéniho vyuziti u zastavitelné plochy Z.5 (v rdmci plochy zmény ZM3/6) z
plvodniho vyuZiti SV (plochy smiSené obytné venkovské) na Bl (plochy bydleni — bydleni
individualni) je provedena z divodu upfesnéni urbanistické koncepce v dané lokalité. Pro
toto rozvojové Uzemi byla zpracovana Uzemni studie (schvalena 8. 10. 2025), ktera zde
provéfuje a navrhuje realizaci vyhradné cistého bydleni individudlniho charakteru, pro
které je plosné vymezeni smiSenych venkovskych funkci (zahrnujici napf. i zemédélské
hospodareni) nadbytecné a neodpovidajici uvazovanému zdméru. Z urbanistického
hlediska je Zadouci sjednotit regulativy a podminky vyuziti v ramci vSech rozsahlych ploch
nové obytné zastavby v rdmci obce.

Uprava zastavitelné plochy 7.6 (v plose zmény ZM3/7) byla provedena na zikladé
aktualizace zastavéného uzemi.

Uprava fedeni u zastavitelnych ploch Z.8a a Z.8b (v plose zmé&ny ZM3/1) vychézi z
podrobného provéreni limitll a potfeb v GUzemi. Zastavitelna plocha Z.8b byla zrusena a
prevedena do stabilizovaného Uzemi. Hlavnim ddvodem je ochrana vysoce kvalitni
zemédélské pldy (I. tfida ochrany ZPF). Vzhledem k tésné navaznosti této lokality na obytné
zastavéné Uzemi a faktu, Ze obec disponuje dostatkem jinych rozvojovych ploch pro vyrobu
na méné bonitnich padach, bylo od jeji zastavitelnosti upusténo a pozemky jsou chranény
stabilizaci do ploch zemédélskych vSeobecnych (AU).

Zastavitelna plocha Z.8a byla v Uzemnim planu ponechana, doslo vsak k upravé specifickych
podminek pro jeji vyuZiti. Dlvodem téchto Uprav a stanoveni podminek je nezbytnost
zohlednit existujici limity v uzemi — zejména respektovat zasahujici ochranné pasmo
vodniho zdroje, chranit sousedni lokalni biokoridor LBK.3 a VKP 3, a bezpodminecné zajistit,
aby budouci provoz v této plose negativné neovliviioval pfilehlé obytné uzemi.

Uprava zastavitelné plochy Z.12 (v plode zmény ZM3/8) byla provedena na zakladé
aktualizace zastavéného Uzemi.

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.15 s funkénim vyuzitim OV (obcanské vybaveni —
verejné) v plose zmény ZM3/9 reaguje na planovanou transformaci brownfieldu Gzemi
nadrazi na nové komunitni centrum. Pvodné vymezena plocha prestavby v této lokalité jiz
svym ploSnym rozsahem a usporadanim neodpovidala aktudlnim potifebam a parametriim
tohoto zaméru. Proto bylo nezbytné pristoupit k vymezeni nové, adekvatné rozsifené
zastavitelné plochy, ktera poskytne dostatecny prostor pro realizaci a budouci rozvoj tohoto
objektu verejné infrastruktury.

Uprava je provedena z diivodu uvedeni Gzemniho pldnu do souladu s ptilohou ¢. 8 zakona
¢. 283/2021 Sh.

Odstranéni plochy prestavby P.1 (v plose zmény ZM3/2) a stabilizace dotéenych pozemkd
reaguje na skutec¢ny stav v Uzemi. Vzhledem k realizaci zdméru je plocha vyjmuta z
rozvojovych ploch a pfevedena do stabilizovaného uzemi podle jejiho funkéniho vyuziti.

Zruseni plochy prestavby P.3 (v plose zmény ZM3/9) pfimo souvisi s hovym vymezenim
zastavitelné plochy Z.15 v téze lokalité. Pivodni vymezeni plochy P.3 svym rozsahem
neodpovidalo plosSnym poZzadavkiim zaméru transformace na komunitni centrum, a proto
byla plocha zrusena a nahrazena.

Vymezeni transformacni plochy T.4 s funkénim vyuZzitim BH (bydleni hromadné) v plose
zmény ZM3/3 vychazi z pozadavk( schvaleného zadani. Nova plocha prostorové a funkéné
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ad(11)

ad(12)

ad(13)

ad(14)
ad(15)

navazuje na stavajici plochy hromadného bydleni v dané lokalité a pfispivd k lepsi
dostupnosti bydleni.

Uprava je provedena z ddivodu uvedeni tzemniho planu do souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024
Sb.

Stabilizace vymezenych pozemk( v ploSe zmény ZM3/5 jako plochy BI (bydleni individualni)
pfimo reaguje na fakticky stav v Uzemi, kde doslo k realizaci nové obytné zastavby. Hlavnim
urbanistickym dlvodem pro tuto Upravu je sjednoceni koncepce a zajisténi homogenniho
charakteru této rozvijejici se casti sidla. Vzhledem k tomu, Ze se lokalita vyvinula v Cisté
obytné prostfedi, je nezbytné plosné sjednotit regulativy a podminky prostorového
usporadani s ostatnimi Cisté obytnymi plochami v sidle. Tento krok plné fixuje aktudlni
zpUsob vyuziti, garantuje shodné podminky Uzemi se stejnym charakterem a zaroven
eliminuje riziko budoucich funkénich kolizi, které by mohly vyplynout z ponechani
nesourodého nebo smiseného funkcniho zarazeni pozemkd.

Stabilizace pozemku parc. ¢. 8/4 a ¢asti pozemk parc. €. 390/2 a 478 v ploSe zmény ZM3/4
jako plochy PU (vefejna prostranstvi vSeobecnd) pfimo vychazi ze skutecného stavu v
Uzemi. Tyto pozemky jiz fakticky pIni funkci vefejnych prostranstvi a jsou majetkem obce,
jejich stabilizaci je tak dosazeno nezbytného souladu funkéniho zafazeni v Gzemnim planu
s jejich redlnym vyuZitim.

Pozemek je stabilizovan na zdkladé jeho skutecného vyuziti.

Zménou €. 3 dochazi k Upravé hranice uzemi, ve kterém jsou prvky regula¢niho planu
vymezeny. Plvodni plosné vymezeni na celé Gzemi bylo vyhodnoceno jako nadbytecné,
v nezastavéném Uzemi nebyly vymezeny zadné prvky regulacniho planu. Nové je Uzemi s
prvky regulacniho pldnu redukovano a vymezeno pouze na zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy, kde jsou tyto prvky uplatnény.

.4 Koncepce verejné infrastruktury

(oddvodnéni ke kapitole D. zmény tzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

Zména €. 3 upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni tzemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.

Uprava je provedena z dGivodu uvedeni tzemniho planu do souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024
Sb.

Vymezeni nové podkapitoly stanovujici pravidla pro obnovitelné zdroje energie reaguje na
aktualni legislativni poZadavky a potfebu usmérnit rozvoj téchto zdroji v Gzemi. Timto
feSenim jsou zdroven primo naplfiovany ukoly pro Uzemni pldnovani stanovené Politikou
tzemniho rozvoje CR pro specifickou oblast SOB10. Stanovené podminky pro umistovani
fotovoltaickych zafizeni pfedstavuji vyvazeny pristup mezi podporou vyroby Cisté energie a
dlslednou ochranou hodnot Uzemi. Zakaz plosnych solarnich parkd v nezastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochéach je primarné motivovan ochranou zemédélského pldniho fondu
pred nezadoucimirozsahlymi zabory a zachovanim krajinného razu, ¢imz obec prokazatelné
napliiuje Ukol zamezit vyuzivani kvalitnich ornych ptd pro ucely fotovoltaiky. Koncepce
uzemniho planu naopak v souladu se zadanymi uUkoly prednostné podporuje vyuziti
existujicich struktur (stfechy a fasady budov) a ploch vyroby, coZ predstavuje nejsetrnéjsi a
nejefektivnéjsi formu integrace fotovoltaiky. Stanovené limity pro doplrikové pozemni
instalace umozZiuji ob¢anim samozasobitelstvi, aviak s jasnymi mantinely zajistujicimi
ochranu pohody bydleni a sousedskych vztah(. Benevolentnéjsi pristup v plochach vyroby
zemédélské a lesnické (VZ) uvnitf zastavéného Uzemi logicky zohledriuje provozni charakter
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téchto arealll, kde technicka zafizeni nepredstavuji rusivy element. Plosny zakaz vétrnych
elektraren v celém feSeném Uzemi je odlvodnén ochranou krajinného razu, méritka volné
krajiny a zamezenim pripadnych negativnich vlivli na pohodu bydleni, jelikoZ obec pro tento
typ vyskové infrastruktury nedisponuje vhodnymi prostorovymi predpoklady.

1.5 Koncepce usporadani krajiny

(oddvodneéni ke kapitole E. zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Zmeénac. 3 upravuje nazev kapitoly z dlivodu uvedeni izemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.

ad(2) Uprava je provedena z ddivodu uvedeni tzemniho planu do souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024
Sh.

ad(3) Redukce plochy a stabilizace pozemk je provedena z dlivodu realizace stavby technického
vybaveni a Upravy pfilehlého prostranstvi v ¢asti plochy K.1.

1.6 Podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

(odivodnéni ke kapitole F. zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zménac. 3 upravuje nazev kapitoly z dlivodu uvedeni izemniho planu do souladu s pfilohou
¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sh.

ad(2) Uprava je provedena z ddvodu uvedeni izemniho planu do souladu s vyhlagkou ¢. 157/2024
Sb.

ad(3) Presunuti specifickych podminek pro plochu Z.5 je provedeno z dlivodu upravy jejiho
funkéniho vyuziti.

ad(4) Doplnéninového pfipustného vyuZiti v plochach VZ ukotvuje novou koncepci obnovitelnych
zdroju energie v obci. UmozZnéni vyroby Cisté energie ve stavajicich zemédélskych arealech
podporuje jejich energetickou sobéstacnost bez negativnich vlivi na krajinny raz. Zména
pfimo napliuje dkoly Politiky Gzemniho rozvoje (zejména pro SOB10), nebot prednostné
sméruje fotovoltaiku do jiz zastavénych ploch vyroby, a tim efektivné chrani volnou krajinu
a kvalitni zemédélsky pudni fond pred ploSnymi zabory.

ad(5) Odstranéni zdkazu umistovani zafizeni na vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl
je provedeno zddvodu nastaveni novych podminek jejich umistovani v kapitole D)
koncepce verejné infrastruktury, podkapitole Zasobeni elektrickou energii vramci
napliovani ukold pro Uzemni pldnovani stanovenych pro specifickou oblast Politiky
uzemniho rozvoje SOB10.

.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(oddvodneéni ke kapitole G. zmény uzemniho pldanu)

ad(1) Zmeéna <. 3 upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni izemniho planu do souladu s pfilohou
¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb.
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ad(2) Odstranéni kapitoly vymezujici pfedkupni pravo je provedeno z diivodu uvedeni tzemniho
planu do souladu snovym stavebnim zdkonem ¢. 283/2021 Sb., ktery vymezeni
predkupniho prava neptipousti.

1.8 Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

(odivodneéni ke kapitole H. zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zmeéna ¢. 3 odstranuje tuto kapitolu z divodu jeji nadbytecnosti, v izemnim planu nejsou
stanovena zadnd kompenzacni opatfeni.

1.9 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

(odtvodneéni ke kapitole J. zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zmeéna ¢. 3 odstranuje podminku Uzemni studie pro plochu Z.5 z divodu jejiho zpracovani
a schvaleni k vyuziti dne 8. 10. 2025. Vzhledem k zruSeni podminky pro plochu Z.5 pozbyva
kapitola obsahu a je tedy zménou €. 3 odstranéna z uzemniho planu.

ad(2) Odstranéni kapitoly je provedeno z diivodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s pfilohou
¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sh.

J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni,

Zména €. 3 nevymezuje zdlezZitosti nadmistniho vyznamu.

K. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména & 3 Uzemniho planu Polerady se zaméfuje na stabilizaci stavajiciho zastavéného Uzemi a
efektivni vyuZiti dfive vymezenych zastavitelnych ploch. Upravy uvniti Gzemi spocivaji ve stabilizaci
nové realizované zastavby bydleni a navazujicich vefejnych prostranstvi a dale v Upravé funkéniho
vyuziti jiz vymezenych ploch (napf. upfesnéni regulace plochy Z.5 z ploch smiSenych obytnych na
plochy bydleni individualniho na zakladé rozpracované uzemni studie).

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je omezeno na minimum. Jedinou novou zastavitelnou plochou
je plocha Z.15 o vyméfe 457 m? nad ramec stavajiciho zastavéného Gzemi, kterad je navriena pro
obcanské vybaveni za ucelem transformace brownfieldu nadraZi na komunitni centrum. Tento zamér
vyuziva dfive urbanizované Uzemi a nevyZzaduje zabor volné krajiny.

V ramci pfehodnoceni potteby rozvojovych kapacit byla naopak zrusena zastavitelna plocha Z.8b o
vymére 1,11 ha. Timto krokem dochazi k redukci celkového rozsahu zastavitelnych ploch v obci a k
navraceni pady |. tfidy ochrany zpét pro zemédélské vyuziti. Celkova vymeéra zastavitelnych ploch v
obci se tak v porovnani s dosavadnim tzemnim planem sniZuje.
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L. Vycet prvka regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odtivodnénim jejich vymezeni

Zména ¢. 3 nevymezuje zadné nové prvky regulacniho planu ani nestanovuje odchylné pozadavky na
vystavbu. V plném rozsahu jsou pouze respektovany prvky vymezené dosud platnym tzemnim planem.

Zménou ¢. 3 dochazi vyhradné k uUpravé hranice Uzemi, ve kterém jsou prvky regulacniho planu
vymezeny. PUvodni plosné vymezeni na celé Gzemi bylo vyhodnoceno jako nadbytecné. Nové je Uzemi
s prvky regula¢niho planu redukovdno a vymezeno pouze na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy,
kde je uplatnéni téchto prvki redlné opodstatnéné a ucelné.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni na
zemédélsky puadni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

m.1) Zemédélsky pudni fond

Zména C. 3 nevymezuje zadné nové pozadavky na zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF). Naopak,
z hlediska ochrany ZPF prindsi tato zména vysoce pozitivni a proaktivni pfistup k ochrané krajiny a
prirodnich hodnot. Na zakladé podrobného provéreni Uzemi a prehodnoceni skutecnych potieb
rozvoje obce byla zrusena plvodné vymezend zastavitelna plocha Z.8b. Timto krokem dochazi k
uchranéni a faktickému navraceni 1,11 ha vysoce kvalitni zemédélské pldy, zarfazené do nejpfisnéji
chranéné |. tridy ochrany, zpét k plnéni funkci zemédélského pldniho fondu. Navriené feSeni tak
maximalné naplfiuje verejny zdjem na ochrané nejkvalitnéjsich pid a disledné cti principy
udrZitelného rozvoje, kdy obec raciondlné omezuje plosnou expanzi do cenné volné krajiny.

m.2) Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zména C. 3 nenavrhuje zadné zabory PUPFL.

N. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odtivodnéni
Bude doplnéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani.
O. Text s vyznacenim zmén vyvolanych zménou tzemniho planu

- obsaZeno v piiloze: Pfiloha 1 - SROVNAVACI TEXT



